STANOVY

bytového druzstva



1.CAST L. - ZAKLADNI USTANOVENT........oooiiiriiiiieeeeeee e 20
Clanek 1 - Pravind POSTAVENT........eeruiiiiiiiieeie ettt ettt e et e et e e e e enee 20
clanek 2 — zAKIAdNT TAaJC.......ccuieiiiiiiieiiecie ettt e e naeeeaes 20
Clanek 3 - CINNOSEE ATUZSTVA......ccocuiieiiiieeiieeciee e eeee et e e e et e et eeesaaeeeabeeesaeeessaeesnnnnes 20

2.CAST I~ CLENSTVI V DRUZSTVU......ooiiiiiiiiiieiineieeiseeiessseeses s 21
Clanek 4 - druzstevni POIL........cociieiiiiiiiiiieiieee e rae e 21
ClANEK 5 — VZNIK CLENSTVI.....viiiiiiieciie ettt ettt e e e e e tae e e e e e 21

1.Clenem bytového druzstva miize byt jak fyzicka osoba, tak pravnicka osoba, za podminek
stanovenych v ZOK a v téchto stanovach. Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat clenem
druzstva téz nezletila fyzicka osoba, nebo téZ fyzicka osoba, ktera nema na izemi Ceské
republiky pobyt. Clenem druZstva se nestane fyzicka osoba, ktera vlastni osobné nebo manzel
(vlastni) obytnou nemovitost v k.. Liberec nebo Vratislavice nad Nisou a nema potiebu

uspokojit potfebu SVERO BYAIENI. ...c..eeeviiiieiiiiieee e 21
2.Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a to:
................................................................................................................................................... 21
a)dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druZstva,..........ccueeeieieriieeiieeeiee e e 21
b)pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu, pouze za piedpokladu, Ze nabyvatel

spliiuje podminky Clenstvi podle zdkona a t€chto StanOV,......c.cceeveeeriieeiiieeiiieee e 21

c)dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o piijeti za ¢lena nebo pozdé€j$§im dnem uvedenym
V EOMEO TOZNOANULL,...eeeiiiiiiieeeeeee ettt e et e e e e e e e e e e e et e e e e e reaaeeeseeeeeeeeeas 21

d)za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale prevodem ¢i prechodem nové vzniklych
druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu na jinou

¢lanek 6 — pfijeti za ¢lena druZstva rozhodnutim predstavenstva..........ccoccevevieneenieennennne 21

3.Rozhodnutim piredstavenstva ¢lenstvi vznikd dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti
za Clena na zdklad¢ pisemné ptihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi dle rozhodnuti predstavenstva a zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi 5
000,- K¢. Ma-1i byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu nebo s najmem druzstevniho bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy o
dal$im ¢lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho
¢asti podle ujednani v této smlouveé v souladu s usnesenim ¢lenské schiize............................ 21

4.Ptihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a
vzdy obsahovat firmu druzstva, identifikaci uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho
podilu. Vymezeni druzstevniho podilu spociva v prohldseni uchazece o Clenstvi o pievzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dalsim ¢lenském vkladu, spolu s idajem, ke kterému pfedmétu ndjmu se dalsi ¢lensky vklad
(poptipade¢ kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje. .........cccevveernnennnns 21

5.Ptedstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlaSce nejpozdé€ji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu ptihlaSka dorucena. Proti rozhodnuti pfedstavenstva se
nelze odvolat, protoZe na pfijeti za ¢lena druZstva neni pravni narok. .........ccceevvuveeinineennnnen. 21



6.Druzstvo vrati zapisné a zékladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého neptijalo za
Clena, do tficeti dnli ode dne nabyti i€innosti rozhodnuti o nepiijeti uchazece za ¢lena
ATUZSTVA. ..ttt a e bt et s a et e b e at e bt et e e st e s bt et e e at e e bt e e nnneenaneena 22

clanek 7 — spolecné Clenstvi MANZEIT..........oevveeieiiieeiiieeeiie e 22

1.Spolecné ¢lenstvi manzell v druZzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilng. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas...........ccccooveviiniiiiniininncneene. 22

2.Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni
manzell, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem bytu........c.ccccevvvvveeennnennnnn. 22
3.Je-1i jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo
podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem
druzstva. V ptipadé zaniku ¢lenstvi manZzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né

najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela..............cccccevieinne 22
4.Spolecné Clenstvi manZelll ZanIKaA:.........coviviiiiiiiiiiin et 22
vypotadanim spole¢ného jmeéni ManZell,..........c.oevieriieiiiiiiiiiiieiieee e 22
marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle obcanského zakoniku,...........ccccceeeennne 22
TOZNOANULIIM SOUAUL....coiiiiiiiiiiiiiiiiice ettt e ettt e e e e s e s b e e e e e e e s e s ssraabaeeeeeeeees 22
pisemnou dohodou rozvedenych manzZeli,..........ccecueeriiiiiiiiiieiiiiiieeceee e 22
smrti jednoho z byvalych ManZell,.........cccuviiviiiiiiiieiiie e e ae e 22

vylou€enim jednoho z manzeld z druzstva z divoda spocivajicich vyhradné€ na strané tohoto
INANZEIA. ..ttt ettt bbbttt b e sttt ettt e 22

5.Vznikem spolec¢ného ¢lenstvi manzelli nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfemeénilo na jejich Clenstvi SPOLECNE..........occviiiiiiiiieriieiieie e 22

6.Existence spolec¢ného Clenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného Clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druZstvul...........ccceevevieiieniiiiiniiieeiee e, 22

7.Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem
druZzstva pozistaly manzel, bylo-li prdvo na druzstevni byt nabyto za trvdni manzelstvi.
Jestlize zemtel manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni byt pred uzavienim manzelstvi,
prechazi jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz
ptipadl ¢lensky podil. Jde-li o vice predmétii ndjmu, mize Clenstvi zlstavitele piejit na vice
dédict. Po rozvodu manZzelstvi zlistava clenem druzstva ten, ktery byl uréen dohodou

rozvedenych manzelll nebo rozhodnutim SOUdU. ........ccceeviiiiiiiiiieieciee e 22
Clanek 8 — PremeENa CleNSIVI.......cciiiiiiieeiie e e e e e e e e eeeaeas 22
clanek 9 — rozdeleni druzstevniho podilu..........cooviieiiieiiiiiie e 23

7.Rozd¢€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich
bytii nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je piivodnim vlastnikem rozd&lovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, kter¢ jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni G¢inky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pii rozdéleni druzstevniho
podilu a ptfevodu nebo ptechodu druzstevnich podilti vzniklych rozd€lenim se urci, se kterym



z novych druzstevnich podila bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo
druzstevniho NEbYtOVENO PrOSTOTU........iiiiiieiiiieciie ettt e ree e e araeeeeenaees 23

clanek 10 — splynuti druzstevnich podilll...........ccooveiieiiiiiiiiiieieee e 23
8.Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podili spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovouto tfeti osobou urci jinak.

Clanek 11 —Seznam ClENTL.......coouiiiiiiiiiiiieie ettt 23
9.Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Spole¢ni ¢lenové manZzelé se v seznamu vyslovné
uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi
se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzeld

k druzstevnimu bytu. D0 S€ZNamu S€ ZAPISUJC:...ccuureerureeerereeeriieeeiieeeireesireeeessnreeeesessssneeeesannns 23
Jméno/nazev a bydliSte€ v nemovitosts druZSTVA .........coeeviiriiriieiiiniinieeneceece e 23
rodné ¢&islo a datum narozeni fyzické osoby a IC pravnické 0SODY,..........ovvevveeeveeeeeeeeeereeanns 23
den a zptisob vzniku a zaniku €lenstvi v druZstvi,.........eeevieeeieeiiiieciieeeieeeee e 23

vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu ke dni
POTIZENENO SEZNAMUL....ecuviieiiiiieiiieeiiee ettt e eiteeeiee e et eeesbeeesateeesabeeesteeesaeesnsaeesnsaaesnsaeeennnsaeeeens 23

10.Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajt evidovanych v seznamu
¢lenti bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést
zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokédzéna....23

11.Do seznamu ¢lentt mé pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy €len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné néklady s tim
] 00 [ 4 1RO PPRR 23

12.Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim pfeddnim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu Clent...........cccveeviverieeiiieniieneeeeiee e 23

13.Druzstvo vydéa kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu néklada opis
seznamu vSech ¢lenli nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu od
doruceni zadosti. Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu
kazdému, jestlize osveéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas
Clena, které¢ho se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt tiedné overen...........cceeevveeecivieeeeennnneen. 23

14.Udaje zapsané v seznamu ¢lenti miize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu
ke ¢leniim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tdaje pouzity jen podle ptatnych
PIAVIICH PTEAPISTL ...ttt ettt sttt et b et sbe b sate st e eaeeeas 24

15.Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lentl bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout

pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu ndstupci. ......c.ceeeveeeenveeennnenn. 24

Clanek 12 — ZANTK CIENSTVI......eiiiiiieeiii et e e e st e e e e e e e e nnneeeas 24
1.Clenstvi v druZStVi ZANIKAL.........c..o.eveeveeeeeeeeeeeee e nee e 24
a)pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,...........ccceeeeveeeiereenneeens 24
D)VYSTOUPENIM CLENA, ...ec.vviieiiieeiiieeiiee ettt ettt e et e et e e e taeeetaeesraeessssaaeeeeenssneeaeeanes 24



c)vyloucenim ¢lena; v ptipad¢ spolecného ¢lenstvi manzelii se rozhodnuti o vylouceni
dorucuje kazdému z manzela. Kazdy z manzelt ma pravo proti rozhodnuti vznést ndmitky i

bez ohledu na vili druh€ho Z MAanZEIT,.......oooovveiiiiiiiiiiieeeeeee e 24
d)prevodem druZstevniho POdilu,........cccviieiiiieiiiecieeceee e 24
e)piechodem druzstevniho podilu,.........ccooeiiiiiiiiiii e 24
£)SMIt] C1eNA ATUZSTVA, ... .eiiiiiiieiiii et ete e ettt e e etae e e eta e e s raeesaaeeeeareeeeeennnns 24
g)zanikem pravnické osoby, kterd je Clenem druZstva,..........cccccveeeviieeiiieeniieeieeee e 24
h)prohlaSenim konkurzu na majetek €lena druZstva,..........coccueevieiiiiiiieniiiiieeeeee e 24
1)zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku €lena,..........ccceeeevveriiiciieniennnennns 24
j)dorucenim vyrozumeéni o neuspésné opakované drazbe¢ v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo

NV BXKEKUC ceveeiiiieeeeeeeee ettt ettt e e e e e s et a e et e e e e e s e s e —eteeeaeessa et at ettt ataaatrnnaaaanes 24
k)zanikem druZstva bez praviniho NASTUPCE........cveecvieriiiiieiieeie ettt 24

2.Zanikem cClenstvi, které bylo spojeno bud’ s pradvem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo

s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo ngjmu k vice predmétim najmu,
zanika toto pravo ve vztahu ke v§em predmétiim ndjmu. Soucasné zanika pravo bytového
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na troky z prodleni tim neni dotCeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu Na JINOU OSODUL.......cceiiiieiiiieeiiiecie et e e e e e 24

¢lanek 13 — dohoda 0 ZANIKU CLENSEVI. . ..ueneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e 24

16.Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany

s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, doruceny navrhovateli dohody o zéniku ¢lenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku &lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém
druzZstvu zanikne na zaklad€ pisemné dohody dnem v této dohod¢ sjednanym. Ustanoveni ¢l.
12, zanik ¢lenstvi, odst. 2., plati 0bAODNE..........ccveviiiiiieiiiiecieeeeeee e 24

ClANEK 14 — VYSTOUPEIL cc.utiiiiiiieeiiie et e ettt ettt et et e et e e abeeesaseeesaseeesseeensaaeensseeennsnnns 24

1.¢len mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésict;
b¢eh této lhity zacind prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni €lena 0 VyStouPeni ArUZSEVUL.......cccuiiruieriieiieeie ettt ettt eeeieeeesaeee e 24

2.Clen, ktery nesouhlasi s preménou druzstva, miize z druzstva Vystoupit..................cccoeun.. 24

3.Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen

v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni bytovému druzstvu ve lhité ve lhut€ 30 dnti ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské
schiize o zméné¢ stanov piijato, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu
nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a
vztah mezi bytovym druZzstvem a &lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi
vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o

vystoupeni druZstvi AOTUCENO. ........cccuiieeiieeeiieeeieeeetee et e et eeesateeetaeeetaeeeeesesaaaeeeeesssnaeeeeannes 25

4.0znameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem pfedstavenstva

druzstva. Ustanoveni ¢l. 12, zanik ¢lenstvi, odst. 2., plati obdobn€.............ccceevverviiiiiieennnnne. 25
clanek 15 — vylouceni €lena Z druZstva.......cooueeruiiiiieiieiie e 25



17.Clen mize byt z druzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva druzstva, zejména pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal spliiovat
podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k

dalSimu ¢lenskému vkladu, ke Které se Zavazal..............ooovvvvoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 25
18.Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu, lze z druzstva

VylouCit i tehdy, POKUA:......c.oiiiiiiieie et e 25
a)porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici Z ndjmu,.........ccceeevvevieeeiiireennenennns 25

b)byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli v domé¢, kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto dOmeE NACKAZI...........ccviieiiiieiie e e 25

19.Clenstvi vylu¢ované osoby zanika marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo
dnem, kdy bylo vylucované osob& doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek 25

20.Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzstva bez ud¢€leni této pirechozi pisemné vystrahy lze v pripad¢€, ze poruseni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély néasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy

v ptipad¢, pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu
nebo ¢lenovi druzstva. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duvod jejiho
udéleni, tj. jakym jedndnim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona ¢i stanov, které ¢len porusil ¢i porusuje. Dale
musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni

z diivodu uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi,
aby s timto poruSovanim pfestal a odstranil piipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi
poskytne lhiita v délce trvani od 1 do 3 mésict, dle rozhodnuti pfedstavenstva...................... 25

21.Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné¢. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni
muze ¢len podat odiivodnéné namitky ke ¢lenské schlizi ve 1huté tficeti dnii ode dne doruceni
oznameni o vylouceni, k namitkam podanym v rozporu s tim se nepftihlizi. Pfedchazela-li
rozhodnuti pisemnd vystraha, nemtize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén divod uvedeny

v pisemné¢ vystraze. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat
odivodnéné namitky ke €lenské schiizi. V piipadé vylu€ovani spole¢nych ¢lenti (manzeli),
ma kazdy z manzelt pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili
Aruh€ho MANZELA. .....c.iiiiiiiiie ettt ettt 25

22.Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek miize vylu¢ovany Clen podat ve lhité
tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiize vici tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku JehO CleNStVI.......c.iveviiieiiiieiieeie et 26

23.Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému clenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho
L1100V 1 1<) OO PSP 26

24 Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouc€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje piedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny Clen vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této sobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi. Toto
neplati, pokud vylouc¢ena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné¢ pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i1 v piipadech, v nichz jiz probiha



fizeni o prohldseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni
zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi ¢i soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti
rozhodnuti o vylouceni jsou ditvodné, clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo...........c.cceecveernnenne 26

25.Vystraha, rozhodnuti ¢i jind pisemnost dle tohoto ¢lanku se vylu€¢ovanému c¢lenovi odesle
doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou, na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti, s vyuZzitim
provozovatele postovnich sluzeb a plati domnénka doby dojiti dle ust. §573, zdkona 89/2013,
NOZ. V ptipadé vylucovani spole¢nych ¢leni — manzelti se veSkeré pisemnosti tykajici se
postupu vylouceni dorucuji obéma manZellim.............cccoeeviiiiiiiieniiieee e, 26

clanek 16 — prevod druzstevniho podilt..........ccoooiiiiiiiiiiiii e 26

1.Pravni u€inky pievodu druzstevniho podilu nastavaji viic¢i druzstvu dnem doruceni G€inné
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci t€inky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy mé doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
takové smlouvy. Pii pfevodu musi byt splnény podminky Clenstvi podle téchto stanow......... 26

2.Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny......26

3.Bytové druzstvo ma narok pozadovat od pfevodce a nabyvatele thradu nakladt vzniklych
v souvislosti s vyfizenim agendy pievodu druzstevniho podilu ve vysi urcené

PIEdStaVenSIVEIM AIUZSTVA......ccuiiiiieiieiieeieeeee ettt ettt e et steete et eebeestaeebaesessaeeeesnseeennneeas 26
clanek 17 — pfechod druzstevniho podilu..........c.coeciiieiiiieiiiiee e 26
1.Na dédice druzstevniho podilu ptechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vcetné prav a povinnosti s tim SpojenyCh.........ccecvveeeeiieriiieniieeiiie e 26
2.Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, prechézi na poziistalého manzela,
k tomu se ptihlédne pii vyporadani d@diCtVi........ccueeviiiriieiiiiiiieiieeie e 26
Clanek 18 — ZANIK drUZStVa.........ooiuiiiiiiiie et 26

Clenstvi zanika zénikem druzstva bez pravniho néstupce, dnem vymazu druzstva z vefejného
rejstiiku. Tim nezanika pravo ¢lent na vlatnictvi ¢lenského podilu a pfipadné na thradu
Clenského podilu v tZN1 CENE. ......ooiiiiiiiiieiieee ettt et e 26

¢lanek 19 — prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva..........cccoeeveeiieiieniiiiniiieeiiees 27

1.Clen bytového druZstva mé prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami.
Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pficemz
podle povahy véci praviim ¢lenti odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
Clenti odpovidaji prava bytovEho druZstva.........ccueevieriiiiieiieiiee e 27

b)volit a byt volen do organu bytového druzstva nebo organem druzstva, splituje-li podminky
stanovené zdkonem a témito stanovami a nebrani-li tomu piekazky stanovené zdkonem,......27

c)obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy druzstva
a byt iInformovan 0 JeJiCh VYTIZENI, ........ceouieiiiiiiiiieiee et 27

d)nahlizet do seznamu Clentl AIUZSTVA,.........ccviviiieiiieiieie et 27

e)uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu jako nabyvatel na zédklad¢ smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu, zanikne-li se zdnikem Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho

najem bytu a splni-li dal§i podminky urcené stanovami,...........ccceeeevuveeecrieeecieeenireeesreeeevreeenn 27
f)obdrzet vypotadaci podil podle stanov v piipade zaniku €lenstvi,.........ceceevieriieniinieennnn. 27



g)platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze tceln€¢ vynalozenych
nakladi vzniklych druzstvu pii jeho sprave, véetné nakladl na opravy, modernizace a
rekonstrukce dom, ve kterych se nachazeji a ptispévkii na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
ZAT0J€ NA OPTAVY @ TNIVESTICE, ..veeevrieeirieiitieeeitreeeiteeesiteeesseeesteeessseeesseeessseessseeessseeessseeesssseeasannes 27

h)obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize a ptiloh, pozada-li o to, za thradu ucelné
vynaloZenych nékladii spojenych s potizenim kopie zapisu a ptiloh dle rozhodnuti
PIEASTAVEIISTVA, ....eeuteiieiieie ettt ettt sttt e b ettt sbt et e et e sbe e bt eaeeenbeeenbeeeas 27
1)obdrzet rocni vyuctovani uhrazenych zaloh na uhrady za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu a na vypotadani pieplatkl z tohoto vyictovani podle obecné platnych

zavaznych predpisi, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi,...........ccceeevveeennen.. 27
J)ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym

CLENUM POSKYIUJC....veeevieiieeiieiie ettt ettt ettt e s et e st e ebeesaaeesseeesbeenseeeensseeeansseeeanssaennn 27
3.Clen bytového druZstva je POVINen ZEJMENA:............o.oveveeueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeene e 27
a)dodrZovat pravni ptedpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva,...........cccceveenneennne 27

b)platit ndjemné v¢. mimotadného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice a thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo zalohy na né€ ve vysi
a lhutach stanovené predstavenstvem, uhradit nedoplatek z vyaétovani téchto zaloh,............ 27

c)hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména ve
spojeni s povolenim stavebnich tGprav v byté€, povoleni k podnajmu, a dalsi ve vysi dle
TOZhOdNULT PIEASTAVENISTVA, ... .iiiiiiieeiiie ettt ettt e e sae e e seaeeeeteessaeeesaeesnsaeeenseeas 27

d)splatit nebo splacet dalsi clensky vklad ve stanovené lhiite a vysi, podle téchto stanov a
smlouvy o dalSim ¢lenském VKIadu,..........cccveriiiiiiiiiieiieiccceeeee e 27

e)dodrzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochran¢, fadn¢ uzivat a udrzovat druzstevni byt
v€. spolecnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva,.........ccceeevvevieeciieennneeennen. 27

f)oznamovat a druzstvu dolozit kazdou zménu udajt evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti,......28

g)umoznit osobam povétenym druzstvem, aby po pfedchozim ozndmeni a v pfiméfeném
terminu a Case zjiStovaly technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy,
udrzbu a instalaci métidel a dal$i prace nutné k fddnému provozu domt a bytq,.................... 28

h)podilet se na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schlize na tthrad¢ ztraty druzstva maximalné ve
vysi trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena
ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost 1ze
ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoiadnou ucetni zavérkou, ktera
byla projednana clenskou schtizi a k thrad¢ ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk
z minulych let a ned¢litelny a jiné fondy, které 1ze k thradé ztraty pouzit a rozhodnuti ¢lenské
schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho

obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla..............cccceeeeviieieeniiiieeeeee, 28
clanek 20 - Clensky VKIad.........oooiiiiiiiiiiiiee e 28
clanek 21 - dalsi Clensky VKIAd.........ccuieiiiiiiiiieicceeeee e 28
clanek 22 — vyporfaddaci POAil.........ceeeeviiiiiiieiie e e 29



1.Zanikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotadaci podil,
jehoz vyse bude urcena tak, aby vzdy odpovidala spravedlivému uspotfadani vztahi mezi

b)u najemce se rovnd trzni hodnoté bytu obdobnych vlastnosti (poloha, rozméry atd.) na
realitnim trhu pii zohlednéni ptipadnych vyznamnych ziskd, resp. ztrat bytového druzstva
uréené k datu zaniku €lenstvi. K uréeni trzni hodnoty bytu musi dojit na zdkladé znaleckého
posudku, kdy vyse ucelné vynalozenych nakladi na vyhotoveni tohoto znaleckého posudku
bude zapoctena k tizi byvalého ¢lena nebo jeho dédict, resp. o vysi téchto tcelne

vynalozenych nékladii bude hodnota vypotadaciho podilu ponizZena............cccccveeviveriiennernnn. 29
c)u vlastnika (¢len, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt do vlastnictvi) se rovna
zakladnimu €lenskému VKIadU. ........cocooiiiiiiiiiii e 29
clanek 23 — splatnost vypotfadaciho podilu..........cceecvieeiiieiiiiieiiee e 29
1.Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vzniké ve lhiitach stanovenych v §749 ZOK........... 29
2.Vyportadaci podil se vyplaci v penézich, neni-li ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu
AOJEANANO JINAK.......eeiiiiieiiiie ettt etee et e et e e e e et eeetaeesbeeesbeeessseeesseeesseeeesssaeeeeaannns 29
26.Cast IIT - NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU......covvuumriirirrineeieeieceeesseiseseecsesseseeees 30
clanek 24 — zakladni UStANOVENT......cc.eiiiiieiieieceie e 30

2.Zékladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu je, Ze spliiuje podminky podle ZOK a téchto stanov............ccccccveecvvennernnnen. 30

4.V ptipadé, ze bytové druzstvo kupuje do svého vlastnictvi (pfipadné spoluvlastnictvi) za
ucelem poskytnuti byti do ndjmu svych Clend, kteti se na koupi domu podileji dalSimi
¢lenskymi vklady, nemovitou véc, tj. pozemek s domem na pozemku postavenym, nebo diim
bez pozemku (v piipadé, ze je pozemek, na némz je dim postaven, je ve vlastnictvi jiného
vlastnika), vznikne pravo téchto ¢lenli na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Toto
pravo vznikne ¢lenovi, ktery se na koupi domu podilel dal§im ¢lenskym vkladem, a to ve
vztahu k tomuto bytu, ktery je uveden ve smlouvé o pievzeti vkladové povinnosti k dal§imu
clenskému vkladu. V jakém poméru se jednotlivi Clenové podileji na kupni cené a jak se tedy
vypocte pomér vyse dalSich ¢lenskych vklada jednotlivych ¢lenti, schvaluje ¢lenska schiize
podle téchto stanov. Bytové druzstvo je povinno s kazdym z ¢lentt uvedenych v tomto
odstavci uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy
obdrzelo vypis z katastru nemovitosti osvédcujiciho vlastnictvi (nebo spoluvlastnictvi)
bytového druzstva k této nemovité véci, nejdiive vSak ke dni, kdy ¢len ma splnény vSechny
splatné povinnosti vici bytovému druzstvu, zejména dalsi ¢lensky vklad ¢i jeho ¢ast podle
splatkového kalendare uvedeného bud’ ve smlouvé o prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému
vkladu, nebo v usneseni clenské schiize (v ptipad¢ zalozeni bytového druzstva usneseni
ustavujict CIenSKE SCHUIZE)......c..iiiiiiiieiieie ettt ettt 30

¢lanek 25 — pravo na uzavieni smlouvy nebo pravo najmu a prevod ¢i piechod druzstevniho

1.Je-li s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo ptechazi na nabyvatele spolu



s ptevodem nebo pirechodem druzstevniho podilu pravo najmu druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li by dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice
najemnich smluv k vice pfedmetlim NAJMUL........cccuviiiiiiiiiieeieeee e 30

2.Ustanoveni odstavce 1 plati obdobné pii prevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozd€lenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pievodu nebo piechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového
AIUZSEVA. .ttt ettt e bt e s ab e e bt e s ab e e bt e e h bt et e e sabe e e e nbteeenteeean 30

clanek 26 — nélezitosti smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu..........ccecoeeviiiiiiiiiniiienieeee 31

1.N4jem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pienechava
svému Clenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych
potteb i ¢lent jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu
jako pronajimateli ndjemné ve vysi a zpusobem dle té€chto stanov..........ccceeeeevvieeeeeiciiiieeenn, 31

2.N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a
zpusob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi a
lhiity placeni. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu..........ccceceveevinieniieniieeniieenneenne 31

3.V ptipadé zmény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb schvalené predstavenstvem,
nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
zména oznamena ¢lenovi bytového druzZstva — NAJEMCI. ......cecvveriieviierieeiieenieeiiee e 31

clanek 27 — najjemné a tthrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a
druzstevniho NEbYLOVENO PrOSIOTU.......cccueiiiieiieiiieiie ettt e e et eeeeeaee s 31

clanek 28 — vzajemnd prava a povinnosti bytového druzstva coby pronajimatele
druzstevniho bytu a ¢lena druzstva coby N&jemce..........cocveeiieriieiiieniiiiiecie e 31

1.Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spolecnymi najemci mohou na
zaklad¢ jejich prava v byte bydlet jejich ptibuzni v fad€ ptimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoz
1 osoby, které Ziji s najemci ve spoleéné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je
najemce povinen neprodlené oznamit pisemne druzstvu. Pokud najemce tuto povinnost
nesplni, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.......................... 31

2.Kromé¢ prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zéklad¢ jeho prava i
osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s UZivanim bytU...........ccceeeviieeiiieeniee e, 31

3.N4jemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostredi
zajist'ujici ostatnim ndjemctim vykon JeJiCh Prav.......cccceveiiiiiiiiiiiiieccecee e 32

4.Pokud vi ndjemce ptedem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez 2 mésice, 1 o tom, ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as druzstvu. Soucasn¢ oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipad¢, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi, nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo.
Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti najemce.

5.Druzstvo mé pravo pozadovat, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vS§echny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodInych podMINKACK. ........cccviiiiiieiie e e e e e e sabaaeeeees 32
6.DruZstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druZzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu. Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcéetné
vymeén zafizovacich predmétli a ndklady spojené s béznou drzbou bytu hradi ndjemce, neni-li
dale stanoveno jinak. Ndjemce nehradi opravy a vymeény elektrickych, vodoinstalacnich,
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kanalizac¢nich, plynovych a topnych rozvodu (v€. topnych téles), rozvodl spole¢né televizni
antény, opravy rozvodit domacich telefonli, opravy a oveéfovani bytovych méfict tepla a vody,
nedohodne-1i s€ s AruZstvem JINAK...........cociiriieiiiiiie et e 32

7.Nepostara-li se ¢len — ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou
udrzbu bytu, mé druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad
samo a pozadovat 0d N€J NANTAAU..........ceeviiiiiiieee e e 32

8.Clen — najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povetfené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy,
provoz a opravy ostatnich bytli, nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu
nebo provedena instalace a idrzba zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukei a oprav realizovanych ptimo druzstvem a tak umoznit pfistup
k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii druzstvu.........cccceeveuveennee. 32

9.Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvite, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcum obtiZe nepiiméfené pomérum v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvysenych nékladii na idrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady.
Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, miize najemce v byté i pracovat nebo
POANIKAL. ...ttt ettt et e et e et e e beesaeeenbeestaeebeeesbeenbeensbeensaennaeeennns 32

10.Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej ptevzal, odstranit v byté¢ zmény, které provedl bez souhlasu
druzstva, pokud nesdéli druZstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezdda. Zmeény provedené se
souhlasem druZstva odstrani ndjemce, pokud si stany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu najemce
uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu,
které nelze odstranit bez neptfiméteného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu,
prechazeji upevnénim do vIastnictvi druZstva..........ccceecvieiiieiiieniieiee e 32

11.Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytedného odkladu druZstvu
potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za §kodu, ktera nesplnéni této povinnosti vznikla. Clen — najemce druZstevniho bytu je
povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé sadm nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piredchozim upozornéni ¢lena zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od n€ho nahradu. ............ccoeiiiiiiiiiiii e 33

12.Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy v byté bez souhlasu
druzstva, a to ani na sviij ndklad. V ptipadé porusSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby ¢len — ndjemce provedené stavebni upravy a zmény bez odkladu odstranil....33

13.Pronajaty byt nebo jeho ¢ast 1ze jinému pfenechat do podndjmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez asového urceni, pokud ndjemce sdm v tomto byté nebydli, jen
s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za diivod pro postup
dle ¢lanku 15, vylouceni €lena zZ druZStVa..........ccocuierieeiierieiiieeeie e 33

¢l. 29 — spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely, spole¢né Clenstvi manzelt................. 33
1.Spolecny ndjem druzstevniho bytu mtze vzniknout jen mezi manzeli a vznikne, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem
druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni
manzelll, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. 33

2.Je-1i jeden z manzelll vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
ndjemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZzstva.
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Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzelii za trvani manzelstvi na vylucné ¢lenstvi jen
jednoho z manZzelli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu
bytu. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo

odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.............cccoeeeiieniiiiciiicce e, 33
3.Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manZzely zanikne:............ccocoeverveniinenncnencnne 33
a)rozvodem manzelstvi v ptipad¢€, ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu,......... 33
b)dohodou (rozvedenych) ManZell,.........cccueeeeiieeiiieeiieecie e 33
C)rOZNOANUEIM SOUAUL.....eeciiiiiiiieeiie ettt ettt e et e e et e e e bee e abeeeeaseeessaeessseessseennnns 33
d)smrti jednoho Z MANZEIT,.......cc.eeviiiiiiiiiieiiecie ettt ettt b e e b e seaeenebeeeenenee s 33
e)zanikem najmu druZsteVniho DYTU........cccuviiiiiiiiiii e e 33

4 Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je €lenem druzstva. Vzniklo-li manZelim spolecné €lenstvi

v druzZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem s pravem uZivat druzstevni byt
ten z rozvedenych manzell, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. Zemie-
li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druZstva, stava se ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil Clensky podil. Zemie-li manZel a manzelé byli
spole¢nymi Cleny druzstva, ptechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu...........ccceevvvieniinennnnn. 33

5.V ostatnim se zaleZitosti uvedené v tomto ¢lanku fidi ustanovenimi NOZ o manZelském
majetkovém pravu a spolecném jméni manzelt. Pro bydleni manzelii se pouziji také
ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici né€ktera ustanoveni o bydleni
manzell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich

NOZ 0 ZANTKU MANZEISEVI....eeiiiiiiiiiiiciie ettt tae e e tae e s ar e e e e e esaaaeeeeeesnnssaaeaeas 34
¢lanek 30 — spolecna ustanoveni k ndjmu druzstevniho bytu..........ccceeeveveiieriiieeniiieeenieeenne, 34
1.Zéanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu..........cccoocieviiiiiiiiiiiiiiieece e 34
2.Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouziji........... 34

3.Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzadjemné dorucuji bud’ osobné predanim
a pfevzetim nebo doporucenou postou do vlastnich rukou adresata na adresu v seznamu ¢lent.
Clen doruéuje na adresu bytového druZstva, druZstvo doruéuje na adresu bydlisté ¢lena
uvedenou v Seznamu CLENT. ... ...cc.eiuiiiiriiiieiieieeie ettt st 34

4.Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou byt
uréeny v ,,Domovnim fadu®, schvaleného ptedstavenstvem, poptipad¢ téz v ndjemni smlouve,
zejmeéna v pripadé, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druZstevniho bytu. Dnem schvéleni se
domovni fad stavd zdvaznym ve vztahu ke v§em najemctim, ptic¢emz pro cleny bytového
druZstva — n4jemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem

ArUZStEVITNO DYLU...cetiiiiiiiiiiiii ettt et ettt ettt e st e e bt e sabeensbeeeennneeas 34
27.CAST IV — ORGANY DRUZSTVA.....costiiriirriiiiineeiseesssesissssssss s sssssssssssssssssssneens 35

clanek 31 — zakladni UStANOVEN..........eeeiiiieiiiecieeeeeee e e 35
28.01ZANY ATUZSEVA JSOUL...eeuiieuiieeiieeiieriteeteestteeteesiteeteestteeseesseesaseessteenseenseeesnseeeasseesasseeens 35
Q)CLENSKA SCRULZE, ... eeviiiiieciiiciiecie ettt et ettt e et et eesbeebaesabeeseessseeseesnsaeean 35
D) PTEASTAVEINISEVO, ... viieeiiiieeitie ettt ettt e ettt e ettt e et e e st e e s teeessaee e saeeesseeesseeesnsssaaeeseannnnneaeeaanes 35
C)KONIOINT KOMIISE. .....uveiiiiieeiiieeiie ettt e ettt e et e et e e et e e esaaeeeatsaeeeeeennsaeeeeeennnnes 35
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29.Do organii druzstva mohou byt voleni jen &lenové druzstva. Clen organu musi byt plné
svépravny. Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len
druzstva, ktery je beztthonny ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani, u kterého
nenastala skutecnost, ktera je pirekézkou provozovani zivnosti. Kdo ma byt zvolen, pfedem
informuje druzstvo, zda ohledn¢ jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi
nebo pusobil jako ¢len organu nebo samostny podnikatel, bylo vedeno insolven¢ni fizeni
podle jiného pravniho predpisu nebo fizeni dle §63 az 65 ZOK anebo zda u ného neni dana
jind prekazka VYKONU fUNKCE.......cccviiiiiiiciic ettt e e e e eaae e e e e 35

1.Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zdkladé fadného svolani vSech €lenii orgédnu podle
EECHEO STANOV...c..iiiiieiiiiiiiie ettt ettt st e sat ettt e e st s ea 35

2.Kolektivni organy druzstva jsou zpiisobilé se usnaset, jen je-1i pfitomna nadpolovicni
vétSina jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech
¢lent organu, pokud ZOK nebo stanovy neurcuji jinak. V organech druZstva se hlasuje
vetejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenovi druzstva (spoleénym cleniim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nélezi jeden

3.V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni piijmout hlasovanim uskutecnénym
pisemné nebo pomoci prostredkil sdélovaci techniky, souhlasi-li s timto zptisobem hlasovani
vSichni ¢lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pritomné........................... 35

4.0rgény druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popft. o zélezitostech, o jejichz projednavani se orgadn dodatecné usnesl. Jednani organi jsou
nevetejnd. Pfedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o pfizvani dalSich osob

k jednotlivym projednadvanym ZaleZItOStEM. ..........ccevviieriieeiiieeiee et 35
5.0 pribéhu jednani vSech organii druzstva se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a

zapisovatelem, Ktery musi 0bSAhOVAL:..........cccuivviiiiiiiiieie e 35
a)datum a misto KONAni SChUIZE, .........ccccviiiiiieeeiie e e e 35
D)PITJALA USTICSEN, ... .vieniieeiiieiie ettt ettt ettt ettt et et e e b e e bt e et e e bt e sabeesbeeesnbeeesnnbeeesnneeas 35
C)VYSIEAKY NIASOVANT,.....eiiitiiiiiiiiicie ettt et e be e eebeesaeeesbeeesssaee e 35
d)nepftijaté namitky Clend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani...........ccceeevvveecivieeiiiieeeennnn, 35

30.Ptilohu zapisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodiim. V zépise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, kteti
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani, u neuvedenych ¢lent se ma
za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyZzadat si zapis a jeho
pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu mé pravo na vydani kopie zapisu, za thradu.

6.Funk¢ni obdobi ¢lenil volenych orgdnt druZstva €ini pét let. Pokud vSak byl ¢len orgénu
zvolen do organu druzstva k pozdéjsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive
zvoleného ¢lena té¢hoZ orgénu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skonenim
volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi

vSem Clenlim t€hoZ organu druZstva StEJNC.......cocueiiiiiriieiiieieeeeee e 36
7.Clenové organu druzstva mohou byt voleni OpEtOVIE. .............ovovvevevereeeeeeereeeeeeeeeeeeeeenenen. 36

8.Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o
davérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tietim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrzovat zdkon a jiné pravni piedpisy, stanovy a usneseni vyssich organii
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravoul..........eeeeeeeeveeerveeeeeeesiveeeeeseneennes 36
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9.Funkce ¢lena voleného organu zanika volbou nového ¢lena voleného orgénu, ledaze
z rozhodnuti Clenské schiize plyne néco jiného. Clena voleného organu muize pied uplynutim
funk¢éniho obdobi ¢lenska schlize 0dvolat...........coouiiiiiiiiiiiiiee e 36

10.Clen voleného organu mtize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li voleny orgédn na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce................... 36

11.V ptipadé smrti ¢lena voleného organu, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
li pocet ¢Elent voleného organu pod polovinu, miiZze voleny organ jmenovat ndhradni ¢leny do
PIStE CLENSKE SCHTIZE. ......veiiiieiiiciieeieeee ettt ettt ettt e esbeessaeeeseenenes 36

12.Funkce ¢lena pfedstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Ustanoveni NOZ o zdkazu konkurence se pouzije pfiméiené. Clenové piedstavenstva se voli z
Clent druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni

komise manzely, pfibuznymi v fad€ pfimé, nebo SOUr0ZeNnci........c.oevveeeiiervieiienieeiiieriieeene, 36
clanek 32 — Clenska schlize, postaveni a pUSODNOS...........eevcuiieeiiieiriieeciie e 36
1.Clenské schiize je nejvys§im organem bytového druZstva.............coeeveveveveeevreereeerieneennn. 36
2.CLENSKA SCHUZE. .........ovoeeeeeeeeeeeve e e se s enen e 36
a)méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti,.................... 36
b)voli a odvolava Cleny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise a urcuje vysi jejich ptipadné
odmény, bud’ celého organu ¢i jednotlivym Clentim,...........cccueevvieriiinieniiieiienieeieeeee e 36
c)rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvaluje fadnou, mimotradnou,
mezitimni nebo konsolidovanou UCEtNT ZAVETKU,.........cooeeuuviireiiiiieiiieieeeeeeeeeeeeieee e 36
d)schvaluje VYS§i fONAU OPTAV ...c..viiiiiiiiiie ettt e e e e e saae e e s eeaaaeeeeennes 36
e)rozhoduje o finan¢nich zavazcich druzstva a jeho zménéch, bankovnich tvérech a k jednani
vZdy je nezbytné zmocneni PredStaVvenStVa..........ccieeieeciierieeiiecie ettt e 36
f)rozhoduje o namitkéach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylou€eni,........c.cccccvvvveeeeeciniieeeennee, 36
g)rozhoduje o rozdé€leni zisku nebo thrade ztraty v souladu s §750 ZOK,.......cccccovveviiennnene 36
h)schvaluje jednani uéinéna za druzstvo do jeho vzniku,..........ccccveeeiieeiiiiieniiicieeeeeeee 36
1)rozhoduje o uhrazovaci povIiNNOStl CIENT,......ccuveeeiuiieiiiieeiie e e e eaae e e e e 36
j)rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, byl-li zfizen, o zfizeni a zpisobu pouziti dalsich
10 4T L) U RRRRRRRPUPRt 36
k)rozhoduje o majetkopravnich operacich,..........occeeiiiiiiiiiiiiiiiiie e 36
Drozhoduje o pfemeéné bytovEho druZstva,........c.eeecvieriieeiiieiiieeieecie ettt e 36
m)schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni, vyjma vkladu dle
Clanku 21, odst. 1 8 2 tECHLO STANOV,.......cooviiiiiiiiiieei ittt e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeraaaaes 37
n)rozhoduje o zruseni druzstva s HKVIAaCT,........ceovieviieriiiiiiieeiee e 37
o)voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odmeng,............ccevvieeiiieeiiiinieieiieee e, 37
p)schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim zastatkem,..........cccceeveenieiiieninnnee. 37
q)rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pisobnosti............. 37

3.Clenska schiize si mize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dal§ich otazkéach, které
ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svétené
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v ZOK a v téchto stanovach do ptisobnosti, ktera ptislusi pfedstavenstvu nebo kontrolni

a1 VTS TSP 37
clanek 33 — Clenskad schiize, svoldni, usnaSeni se SChOPNOSt.........ccoecvierieiiiieniieiiieiieeiieane 37

1.Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jednou za kazdé
Gi¢etni obdobi a déle v ptipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které
se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicii po skonceni
ucetniho obdobi, za které je fadnd ucetni zaverka sestavena, zpravidla kalendéaini rok, tj
nejpozdéji do 30. cervna nasledujiciho roKU. .......c.oeevieiiiiiiiiiicce e 37

2.Svolavatel nejméné 15 dnli pfede dnem konani Clenské schlize uvetejni pozvanku na
¢lenskou schlizi na internetovych strankach druzstva a soucasné osobne doruci nebo ji zasle
nebydlicim ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu clend. Uvetejnénim na internetovych
strankach pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize. Pozvanka obsahuje alespori:...37

a)firmu a sidlo bytoVEho drUZStVa,..........eevuieiiiiiieiiecieee e 37
b)misto a dobu zahdjeni ¢lenské schiize urcené tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena
S€ JT ZCASINIL, ..ttt ettt ettt e et et eea bt e h e et e e bt e enb e e bt e enbe e beeeabeeeenbaeeeans 37
c)oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nédhradni ¢lenska schiize,..........cccceeeveennneennns 37
d)program ClENSKE SCHUZE @..........ceeviiiiiiieeiiecieceeee et e e e e e sae e e e e eaaae e e eenens 37

e)misto, kde se ¢len miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schiize, nejsou-li prloZeny K POZVANCE.........cccveviieiieiiieiieeie ettt s 37

3.Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni............cccccvveeennnennns 37

4.Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, Ze a) ztrata
druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata
doséhla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat,
nebo b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho padku podle jiného pravniho
ptedpisu, a navrhne ¢lenské schiizi ptijeti pottebnych opatieni k naprave...........ccoceeeveveenneen. 37

5.Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alesponi 10 % €lentl druzstva, kteti maji nejméné jednu pétinu vSech hlasii. Neni-li ¢lenska
schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva dle §639, odst. 3 ZOK
pfedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnli po doruceni Zadosti, musi byt svolana jednim
nebo nékterymi ¢leny druzstva, likvidatorem nebo kontrolni komisi. Jestlize tak tito neucini
do 10 dnti poté, co uplynula lhiita pro svolani ¢lenské schiize pfedstavenstvem, miize ¢lenskou
schiizi svolat a v§echny ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi
Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali. Neni-li ¢lenské schlize svolana na zaddost
kontrolni komise nebo ¢lent druzstva dle §639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo
¢lenskou schlizi svolal, ndhradni ¢lenskou schiizi, to neplati, pokud kontrolni komise nebo
osoby podle §639 odst. 3 ZOK vzaly svou ZAdOSt ZPEL........cccvveeiierieiiieiieeieeeiiee e 38

6.Na zadost ¢lenti opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zaradi piedstavenstvo
druzstva jimi urenou zalezitost na program c¢lenské schiize. Je-li tato zadost dorucena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na svolané ¢lenské schiizi.

7.Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schlize, nelze
projedndvat na tet0 SCAUZI........c.eeiiiiiiiiiieie et 38
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8.Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina vech ¢lenti majicich
vétsinu vSech hlast, nevyzaduje-li zékon ucast ¢lenti majicich vyssi pocet hlast. Pri
posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfijimat usneseni se nepiihlizi

k pfitomnosti a hlasim ¢lent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle §660 az 662
ZOK. Clenské schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych &lenti, nevyzaduje-li zakon vyssi
pocet hlast. Kazdy ¢len piijaty podle téchto stanov, ktery ma s druzstvem uzavienu platnou
najemni smlouvu na druzstevni byt, ma pii hlasovani na ¢lenské schtizi 1 000 (jeden tisic)
hlasti, pokud neni dale stanoveno jinak. Kazdy ¢len nepfiijaty podle téchto stanov, ktery nema
s druzstvem uzavienou platnou najemni smlouvu na druzstevni byt, ma pfi hlasovani na
Clenské schiizi 1 (jeden) hlas, pokud neni dale stanoveno jinak. Jestlize ma byt pfijato
usneseni o a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, b) uhrazovaci povinnosti, ¢) zruseni
druzstva s likvidaci, d) pfemén¢ druzstva ¢i e) vydani dluhopisti je Clenska schiize schopna se
usnaset, pokud jsou ptfitomny alesponl 2/3 hodnoty vSech hlast a usneseni musi byt pfijato
alespon 2/3 hodnoty hlast pritomnych Clent...........cccooeviieiiiiiiiiiiiieeeeee e 38

9.Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zadastiiuje
Clenské schlize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi
byt pisemnd. Podpis zmocnitele na plné moci musi byt tfedné oveéren. Nikdo nesmi byt na
jednani ¢lenské schiize zastoupen zmocnéncem vice nez 1/3 vSech ¢lenli druZstva, jinak plati,
Ze nema pro jednani na ¢lenské schlizi udélenou Zadnou plnou moc...........ccceevveeviieriiennnnne. 38

élanek 34 — nAhradni CleNSKA SCRUZE. ... ..o 38

1.Neni-li ¢lenské schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbyteéného odkladu, ndhradni clenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zplusobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou
POZVANKOUL .....eieiiietieetteeite et eite et sit e et e e stteesbeestaeesbeeesaeesseessseenseeasseansaesaseenseessseennssaesansaeesansees 38

2.Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lent....... 38

3.Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
VSIChNI CleNOVE AIUZSTVA....cuiiiiiiiiiiiie ettt ettt et et e e eeeneees 39

clanek 35 — r0zhodovani per rollami.............cocuieiiiiiiieriieiii e 39

1.Pfedstavenstvo miZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni zplisobem per
rollam a to tak, ze zaSle vSem ¢lenim druzstva pisemny navrh rozhodnuti, ktery obsahuje
zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni, b) 15denni lhiitu pro doruceni
vyjadreni Clena, pro jejiz zacatek je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi a c) ptipadné podklady
POLFEDNE PIO JENO PIIC...eeeeuiiiieiiieeiee et et e et e et e e et e e e tae e e ennnsaaaeeas 39
2.Nedoruci-li ¢len ve lhité dle pfedchoziho odstavce piedstavenstvu souhlas s navrhem
usnesent, plati, ze s navrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize
bylo osvédceno vetejnou listinou, mé vyjadieni clena formu vetejné listiny (notarsky zapis),
ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka......... 39

3.Rozhodné vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent druzstva.......................... 39

4.Vysledek rozhodovani, v¢. dne jeho pfijeti, ozndmi piedstavenstvo zplisobem stanovenym
stanovami a ZOK pro svolani ¢lenské schiize vSem c¢leniim bez zbytecného odkladu ode dne
1S 101 5) < PP RPN 39

clanek 36 — predstavenstvo AIUZSIVA........ccuieivieriieeieeiieeie et ete e ete e ae b e seaeeseesaseeeens 39

1.Statutarnim orgdnem druzstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu piislusi obchodni vedeni
druzstva. Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy.
Predstavenstvo zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni ucetni
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zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozd¢leni zisku ¢i thradu ztraty.
Ptedstavenstvo je povinno piedkladat na pozadani na Clenské schiizi veskeré ucetni
dokumenty a podavat k nim VYSVELIENT. .....ccccccuieiiiiiiiiiiieeiieiieee et 39

2.Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jednd pfedseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopiedseda nebo jiny Clen piedstavenstva v pofadi stanoveném piedstavenstvem............. 39

3.Pravni tkony piedstavenstva, pro které je piedepsdna pisemnd forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popt. mistopiedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda
spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena
predstavenstva. Predstavenstvo miize na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim
druZstva 1 jiné fyzické €i pravinické 0SODY........ooviiiiiiiiiieiieie et 39

4.Ptedstavenstvo ma 3 ¢leny. Piedstavenstvo voli svého predsedu a mistoptedsedu............... 39

5.Schiizi ptedstavenstva svolava piedseda (mistopfedseda), popt. povéteny ¢len
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou v§em ¢leniim piedstavenstva alesponi sedm dni
pied konanim schiize piedstavenstva posStou, popft. elektronickou postou, pokud se tak usnese
pfedstavenstvo hlasy vSech svych ¢lentl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize predstavenstva a potad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které
maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenti pfedstavenstva
lze projednat pisemné podklady pfedloZené azZ pti zahajeni schlize pfedstavenstva................ 39

6.Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnti od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k naprave

NEAOSTALKTL ... .eiitiieiiieeeee ettt e et e et e e e s aee e s abeeesaaeeesseeesseeesnsssaeeeeeansaeeaaeaanes 40
7.Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednéani uvadi a odivodiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada 1 navrh usneseni.........cccveeeevieeciieeciieeieeeee e, 40
8.Pfedstavenstvo ma povinnost zvétejnit do 5 dnti od konani schiize pfedstavenstva zapis z
jednani, prezencni listinu a vSemi pilohy na webowych strankéach druzstva..............ccccee.... 40
clanek 37 — Kontrolni KOMISE.........vieiiiieeiiiieciee ettt eaaaee e e e e aesaeas 40
1.Funkci kontrolni komise vykonava Clenska schlize. ..........cccccooevviiiiiiiiieniiniieieeiee e, 40
clanek 38 — zastupovani druzstva ve spoleenstvi vlastnikll..........ccccveevciveeeeniiiieeeeniieen. 40

1.Ve spolecenstvi vlastnikil, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
predstavenstva nebo predstavenstvem poveéreny ZMOCNENEC. .......ccuveeveeriveerreeeerreeeeireeeeenene 40

2.Piedseda nebo povéieny zmocnénec jedna a hlasuje ve spoleCenstvi vlastnikli v zdjmu
druzstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny

predstavenstva druzstva, existuje-li, jinak jedna a hlasuje dle svého nejlepsiho védomi......... 40
31.CAST V — HOSPODARENI DRUZSTVA......coeevurririirriieeeiseseesessesssssesessesssesseseons 41
clanek 39 - zakladni UStANOVENT......cc.eeiiiiiiriiiiieee e 41
clanek 40 — dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a iINVEStiCe........eeevveeerieeeriieeieeee e e 41
clanek 41 — fondy bytoveho druZstva..........cccoeeciiiiiiiiiieieciee e 41
clanek 42 — zisk, ztrata bytoveho druZStVa........c.cccveeeiieiiieiiierieeieece e 41
clanek 43 — uhrazovaci poviNNOSt CIENTL.........c.eeeeiuiiiriiieeiie et e e e e eaaeee s 42

1.Clensk4 schiize miize ulozit ¢lentim bytového druzstva povinnost pfispét na (thradu ztraty
druZstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny cleny
a jeji vyse Cini nejvyse trojnasobek zékladniho ¢lenského vkladu, neni-1i dale stanoveno jinak.
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Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti
Clena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne trojnadsobku zakladniho ¢lenského

A2 16 L OO SO PRPPP 42
2.Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lent pfedstavenstva ¢ini nejvyse desetinasobek zakladniho
ClensSKEho VKIAAU. ....c.oiiiiiiiiii e 42

3.Uhrazovaci povinnost mtize ¢lenska schtize ulozit také jen tém ¢lenim druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zptsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
Toto plati pokud v ptipadé, kdy ztrata byta zptisoben umysiné i kdyz postupovali podle
ptatnych pravnich pfedpisit a neméli moZnost fadné obrany. Uhrazovaci povinost miize

CleNSKA SCHUIZE ZIUSIE......ccueiiiiiiiieieee ettt et sttt 42
4.Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou cast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata

druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi........ 42
5.Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schlize ulozit, jestliZe:.........cccoeevveeeiviiieeinciiieeeeeee, 42
a)ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,............. 42
b)¢lenska schiize projednala faddnou nebo mimotadnou tcetni zaverku,...........ccvvveevvernneennn. 42

c)k thradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy,
jsou-li podle usneseni ¢lenské schlize ztizeny a lze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou

schlizi pouzit také k tthrad€ ztraty bytoveho druzstva,.........ccceeeveveeeiiieniiieeiieee e 42
d)rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla................... 42
6.Uhrazovaci povinnost muze byt ¢lentim uloZena nejvyse v rozsahu skute¢né vyse ztraty
bytového druzstva za dané Ucetni 0bAODI..........c.oevviiiiiiiiiiiiicieeeee e 42
32.CAST VI - ZRUSEN{ A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA....ccccoovririrmrirrrirnneeeeeeeens 43
clanek 44 — zruSeni bytovEho druZstva.........coceoviiiiiiiiiiieeeee e 43

1.Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu veiejné moci nebo z dalSich
divodi stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje Clenska schize.. 43

2.Po zruseni druzstva se vyZzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem tc¢innosti
PIEIMIEILY ...ttt ettt ettt et e e et e bt e st e e bt e e et e bt st e e bt e et e bt e ateennee e 43

3.Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich. Nelze-1i prava vSech ¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lent ohledné podilu
na likvida¢nim ziistatku zlistanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidacniho ziistatku,

rozdeli se mezi Cleny rovnym dilem..........c.ooouieiiiiiiiiiiieiieie e 43
4.V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva............. 43

clanek 45 — zanik bytovEho druZstva..........cccuieiiiiiieiiiice e 43
33.Bytové druzstvo zanika vymazem z vetejného rejStiiku.........coevvevievciienieniiiciiecieeeee, 43
34.CAST VII - ZAVERECNA USTANOVENI......oooiiiiiniinsiee e 44

35.Dnem nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji G€innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich ptedpisti bytového druzstva, kterd jsou v rozporu s t€mito
stanovami. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lent bytového
druzstva ode dne nabyti GEINNOSti tEChLO StANOV......ccvieeiiiieiiiieeieeeie e 44

18



36.Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon
funkce tyto stanovy je rusi s okamzitou platnosti..........ccceeevuvieriiieeiiieeiiie e 44

37.Ptijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje
ZOK jako celku dle §777, odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho
rejstiiku. Na zéklad¢ postupu ve vét€ prvni nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedend ptijetim téchto stanov, u€innosti zvetejnénim zapisu o podiizeni se ZOK

jako celku v obchodnim rejstiiku, jak stanovi §777, odst. 5 ZOK.......cccoceeviiviiniineniicnieene. 44
38.Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlize bytového druzstva

dne...........oooils jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a ti€¢innosti dnem
schvaleni, ledaze ZOK stanovi o uc¢innosti stanov druzstva néco jiného...............ccccveeennennns 44
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1. CAST I. - ZAKLADNI USTANOVENI

¢lanek 1 - pravni postaveni

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole€nostech a
druzstvech (zakon ¢&. 90/2012 Sb.) spolecenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za
Ucelem vzajemné podpory svych ¢lenud, zejména zajiStovanim bytovych potfeb svych ¢lend,
zpusobem podle téchto stanov; mlze také provadét spravu domi s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spole€nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK"), ustanovenimi ob&anského
zakoniku (dale jen ,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na
bytové druzstvo, a témito stanovami.

Za poru$eni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi
za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci
povinnost maji €lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacéni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem &lenum druzstva. Zarover se
informacni deska zpfistupni ¢lendm druzstva prostfednictvim internetovych stranek
www.bd-u-sila.cz

¢lanek 2 — zakladni udaje

Firma: Bytové druzstvo U SILA (dale jen ,druzstvo®)
Sidlo: U Sila 358, Liberec, PSC 46311

DruZstvo je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v
oddilu Dr, vlozka 874 a ma pfidéleno identifikacni Cislo 27342069.

¢lanek 3 - ¢innosti druzstva

Cinnost druzstva je zaloZzena na vlastnictvi druZstevnich doma, bytl, objektl s nebytovymi

prostorami, na spravé a provozu bytl a na ostatnim majetku druzstva.

Pfedmétem Cinnosti druZstva je zejména:

e provoz a sprava domu ¢&p. €. p. 358, 359, 360, 363, ktery je postaven na pozemku —
parcele Cislo 1588 a parcel 1592/1 a 1592/4 v k.u. Vratislavice nad Nisou.

e pronajem byt a nebytovych prostorl a zajiStovani zakladnich sluzeb poskytovanych s
uzivanim bytd a nebytovych prostort €lenim druzstva dle stanov, a s tim spojené
uzavirani najemnich smluv, popfipadé pronajimani bytd a nebytovych prostord jinym
osobam nez ¢lenim druzstva a s tim spojené uzavirani najemnich smluv v pfipadech
schvalenych pfedstavenstvem druZstva, spolu se zajisténim pouze zakladnich sluzeb.

K zajiStovani béznych provoznich a spravnich cinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti

druzstva je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou osobou.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na

druzstevni nebytové prostory a pozemky, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov

nebo z povahy véci néco jiného.

Bytové druzstvo, spolu s Cinnosti podle odstavci 1 az 3 zajiStuje spravu doml s byty,

nebytovymi prostory a pozemky ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro

spolecenstvi vlastnikl jednotek na zakladé sjednané smlouvy o spravé nemovitosti.
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2. CAST Il - CLENSTVI V DRUZSTVU

¢lanek 4 - druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Druzstvo vylu€uje spoluvlastnictvi druZzstevniho podilu.
Zastaveni druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti je povoleno pouze bancea stavebni spofitelné.

¢lanek 5 — vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva muze byt jak fyzickd osoba, tak pravnicka osoba, za
podminek stanovenych v ZOK a v téchto stanovach. Jako dédic druzstevniho podilu
se muze stat ¢lenem druzstva téz nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka osoba,
ktera nema na uzemi Ceské republiky pobyt. Clenem druZstva se nestane fyzicka
osoba, ktera vlastni osobné nebo manzel (vlastni) obytnou nemovitost v k.u. Liberec
nebo Vratislavice nad Nisou a nema potiebu uspokojit potfebu svého bydleni.
Clenstvi vznika pfi spinéni v8ech podminek stanovenych zakonem a t&mito
stanovami, a to:

dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva,

pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, pouze za pfedpokladu, Ze nabyvatel
splfiuje podminky €lenstvi podle zakona a téchto stanov,

dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti,

za trvani bytového druZzstva vznika clenstvi dale prevodem ¢i pfechodem noveé
vzniklych druzstevnich podill, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu na jinou osobu.

¢lanek 6 — prijeti za ¢lena druZstva rozhodnutim predstavenstva

Rozhodnutim pfedstavenstva €lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
pfijeti za €lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihladce musi byt pfipojeno
potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi dle rozhodnuti pfedstavenstva a zakladniho
Clenského vkladu ve vysi 5 000,- KE. Ma-li byt Clenstvi spojeno s pravem na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem druzstevniho bytu, také nejdfive
po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu a splacenim (splnénim)
celé vySe dalSiho Clenského vkladu nebo jeho &asti podle ujednani v této smlouvé
v souladu s usnesenim ¢lenské schuze.

Pfihlaska uchazece o €lenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
a vzdy obsahovat firmu druZstva, identifikaci uchaze€e o €lenstvi a vymezeni jeho
druzstevniho podilu. Vymezeni druzstevniho podilu spo€iva v prohladeni uchazeée o
Clenstvi o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu a v zavazku
ke sjednani smlouvy o dalSim c¢lenském vkladu, spolu s udajem, ke kterému
pfedmétu najmu se dalSi Clensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalSi Clensky
vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schizi v meésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka doruena. Proti rozhodnuti
pfedstavenstva se nelze odvolat, protoZze na pfijeti za ¢lena druzstva neni pravni
narok.
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Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo
za Clena, do ftficeti dnl ode dne nabyti U€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za
Clena druzstva.

¢lanek 7 — spolec¢né ¢lenstvi manzZelu

Spole¢né ¢lenstvi manzelu v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti

spoleéného jméni manzelu. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a

povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maiji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojeno

pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni

smlouvy o spole€ném najmu manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti

spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole€ny najem

bytu.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni

pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je

vyluénym ¢&lenem druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho

prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého

manzela.

Spole¢né ¢lenstvi manzell zanika:

- vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,

- marnym uplynutim Ihity pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku,

- rozhodnutim soudu,

- pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

- smrti jednoho z byvalych manzeld,

- vylou€enim jednoho z manzell z druzstva z dlivodl spocivajicich vyhradné na
strané tohoto manzela.

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzel(l nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv

Z nich, které se nepfeménilo na jejich €lenstvi spole¢né.

Existence spole¢ného c¢lenstvi manzell nevyluCuje vznik samostatného clenstvi

kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zUstava ¢lenem

druzstva pozustaly manzel, bylo-li pravo na druzstevni byt nabyto za trvani

manzelstvi. Jestlize zemfel manzel, ktery nabyl pravo na druZstevni byt pred

uzavienim manzelstvi, pfechazi jeho smrti €lenstvi v druzstvu a najem druzstevniho

bytu na toho dédice, jemuz pfipadl ¢lensky podil. Jde-li o vice pfedmétl najmu, mize

Clenstvi zUstavitele pfejit na vice dédicu. Po rozvodu manzelstvi zistava clenem

druzstva ten, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzeli nebo rozhodnutim

soudu.

¢lanek 8 — pfeména clenstvi

K pfeméné c¢lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né c¢lenstvi manzeld méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni
na spole¢né clenstvi manzell, a to bud dohodou manzelll nebo byvalych manzelt nebo
rozhodnutim soudu.
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C¢lanek 9 — rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou
druzstevnich bytd nebo dvou druzstevnich nebytovych prostor(, nebo jednoho
druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je
puvodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s
druzstevnim podilem spojeny. Pravni U¢inky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou
nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
rozdéleného druzstevniho podilu. PFi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
pfechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z novych
druzstevnich podill bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru.

¢lanek 10 — splynuti druZstevnich podilu

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li
vS8ak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tretich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druZstva
s takovouto tfeti osobou ur€i jinak.

¢lanek 11 — seznam c¢lent

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenl. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu

vyslovné uvadeéji jako spoleéni Clenové; je-li Clenem bytového druzstva pouze jeden

zmanzell, uvadi se vseznamu pouze tento z manzelll, bez ohledu, ze vznikl

spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu. Do seznamu se zapisuje:

- Jméno/nazev a bydlisté v nemovitosti druzstva

- rodné &islo a datum narozeni fyzické osoby a IC pravnické osoby,

- den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

- vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
ke dni pofizeného seznamu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych

v seznamu ¢lenu bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala. Druzstvo

je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte€ného odkladu poté, co mu

bude zména prokazana.

Do seznamu ¢len ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém

Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢&lenl kazdy ¢&len druzstva. Pokud ¢len

pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu

odlvodnéné naklady s tim spojené.

Dorucuje-li bytové druzstvo &lenovi jinak nez osobnim pifedanim pisemnosti ¢lenovi,

dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nakladu opis

seznamu vSech ¢lenll nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu

od doru€eni Zadosti. Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné

Casti seznamu kazdému, jestlize osvédCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo

dolozi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné

oveéren.
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Udaje zapsané v seznamu ¢&lenti mize druZstvo pouzivat pouze pro své potreby ve
vztahu ke ¢lendm druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Gdaje pouzity jen podle
ptatnych pravnich predpis(.

Prestane-li byt &len druzstva jeho ¢&lenem, druzstvo vyznacdi tuto skuteénost
v seznamu ¢lenu bez zbyteCného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo
umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu
nastupci.

¢lanek 12 — zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

vystoupenim €lena,

vylou€enim ¢lena; v pfipadé spolecného ¢lenstvi manzell se rozhodnuti o vylouc€eni
doruéuje kazdému z manzell. Kazdy z manzelll ma pravo proti rozhodnuti vznést
namitky i bez ohledu na vuli druhého z manzeld,

pfevodem druzstevniho podilu,

pfechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druzstva,

zanikem pravnické osoby, ktera je Clenem druzstva,

prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku &lena,

doru€enim vyrozumeéni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno bud' s pravem na uzavieni smlouvy o najmu,
nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se
zaniklym ¢&lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu
k vice pfredmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem prfedmétim najmu.
Souc€asné zanika pravo bytového druzstva na spinéni vkladové povinnosti, avSak
pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi
zaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

¢lanek 13 — dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku &lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda
je uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazZuje takeé
pisemny navrh jedné strany na zanik &lenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny
souhlas druhé strany s dohodou o zaniku Cdlenstvi podle navrhu, doruceny
navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma
k zaniku &lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné
dohody dnem v této dohodé sjednanym. Ustanoveni ¢l. 12, zanik €lenstvi, odst. 2.,
plati obdobné.

¢lanek 14 — vystoupeni

glen mGze zdruzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou
meésicu; béh této lhaty zacina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druzstva, miize z druzstva vystoupit.
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Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni bytovému druzstvu ve Ihité ve lhaté 30 dnl ode dne, kdy
bylo usneseni ¢lenské schliize ozméné stanov pfijato, jinak se k pravu ¢lena
vystoupit z druzstva z ddvodu nesouhlasu se zmeénou stanov nepfihlizi, jinak se
k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi.
Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a
¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim
kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni muze Cc&len odvolat jen pisemné a se souhlasem
predstavenstva druzstva. Ustanoveni €l. 12, zanik Clenstvi, odst. 2., plati obdobné.

¢lanek 15 — vylouceni ¢lena z druzstva

Clen muze byt z druzstva vylouéen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména
pokud zavaznym zpusobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti nebo
prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo byl-li pravomocné odsouzen pro
umyslny trestny €in spachany proti druzstvu nebo jeho €lenovi, nebo pokud nespinil
vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu, lze
z druzstva vylougit i tehdy, pokud:

porusi jako najemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z ngjmu,

byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Clenstvi vyluGované osoby zanika marnym uplynutim Ihaty pro podani namitek nebo
dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti
namitek

Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit Elenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzZstva bez udéleni této pfechozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, ze
poruseni €lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vylouc€it ¢lena druzstva bez pfedchazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny €in
spachany proti druzstvu nebo &lenovi druzstva. V pisemné vystraze musi byt vécné
uveden a popsan dlvod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych
povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zakona ¢i stanov, které ¢len porusil €i poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze
vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylou€eni z dlivodu uvedeného
poruSeni & porusovani €lenskych povinnosti, spolu s vyzvou Clenovi, aby s timto
porusovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. Ktomu se ¢lenovi
poskytne Ihlita v délce trvani od 1 do 3 mésicq, dle rozhodnuti pfedstavenstva.
Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o
vylou€eni maze Clen podat odivodnéné namitky ke ¢lenské schlzi ve Ihaté tficeti dna
ode dne doru€eni oznameni o vylouc€eni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se
nepfihlizi. Pfedchazela-li rozhodnuti pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o
vylou€eni ménén dldvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vyluCovaného ¢lena podat odivodnéné namitky ke &lenské schizi.
V pfipadé vylu€ovani spole¢nych ¢€lentd (manzelll), ma kazdy z manzell pravo vznést
namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vuli druhého manzela.
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Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek muze vylu¢ovany ¢len podat ve
Ih(té tfi mésicu ode dne doru€eni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti Ihtty pro podani navrhu u
soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemuze vaci
tomuto €lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek,
nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢&lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o
zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouéeni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o
vylou€eni rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouéeni musi vylouceny ¢&len
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne,
kdy bylo této sobé rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni
vylou€eni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruSeni rozhodnuti o
vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti
o vylou€eni i v pfipadech, v nichz iz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni
Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schuzi ¢i soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouc€eni jsou
ddvodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Vystraha, rozhodnuti &i jina pisemnost dle tohoto ¢lanku se vyluCovanému clenovi
odesle doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou, na adresu uvedenou v seznamu
¢lend, s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb a plati domnénka doby doijiti dle
ust. §573, zakona 89/2013, NOZ. V pfipadé vyluCovani spolecnych ¢lend — manzell
se veskeré pisemnosti tykajici se postupu vylouc€eni dorucuji obéma manzelim.

Clanek 16 — prevod druzstevniho podilu

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vuci druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky
pozdé&ji. Tytéz ucinky jako doru€eni smlouvy ma doru€eni prohlaSeni pfevodce a
nabyvatele o uzavieni takové smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky
Clenstvi podle téchto stanov.

Pfevodce druzstevniho podilu ru€i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.

Bytové druzstvo ma narok pozadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu nakladl
vzniklych v souvislosti s vyfizenim agendy pfevodu druzstevniho podilu ve vysSi
uréené predstavenstvem druzstva.

¢lanek 17 — pfechod druzstevniho podilu

Na dédice druZstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavfeni smlouvy o ngjmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleCném jméni manzell, pfechazi na pozustalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

¢lanek 18 — zanik druZstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce, dnem vymazu druZstva
z vefejného rejstiiku. Tim nezanika pravo ¢lend na vlatnictvi ¢lenského podilu a
pfipadné na uhradu ¢lenského podilu v trzni cené.
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¢lanek 19 — prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito
stanovami. Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito
stanovami, pfiemz podle povahy véci praviim ¢lent odpovidaji povinnosti bytového
druzstva a povinnostem ¢lent odpovidaji prava bytového druzstva.

Clen druzstva mé pravo zejména:

ucastnit se osobné& nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
élenské schuze,

volit a byt volen do organu bytového druzstva nebo organem druzstva, splfiuje-li
podminky stanovené zakonem a témito stanovami a nebrani-li tomu pFfekazky
stanovené zakonem,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

nahlizet do seznamu &lent druzstva,

uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi prevodce v bytovém
druzstvu i jeho najem bytu a splni-li daldi podminky uréené stanovami,

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Clenstvi,

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu vrozsahu pouze ucelné
vynalozenych nakladl vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, véetné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domf, ve kterych se nachazeji a pfispévkd na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice,

obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schlze a pfiloh, pozada-li o to, za Uhradu
ucelné vynaloZzenych nakladl spojenych s pofizenim kopie zapisu a pfiloh dle
rozhodnuti pfedstavenstva,

obdrzet roCni vyuctovani uhrazenych zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu a na vyporadani preplatki z tohoto vyucétovani podle obecné
platnych zavaznych predpis, téchto stanov a zasad schvalenych ¢&lenskou schizi,
uCastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo
svym ¢lenim poskytuje.

Clen bytového druzstva je povinen zejména:

dodrzovat pravni predpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organ( druzstva,

platit najemné v¢€. mimofadného pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a
dodate¢né investice a uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo
zalohy na né ve vysi a |hdtach stanovené predstavenstvem, uhradit nedoplatek
z vyuctovani téchto zaloh,

hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to
zejména ve spojeni s povolenim stavebnich uprav v byté, povoleni k podnajmu, a
dalsi ve vySi dle rozhodnuti pfedstavenstva,

splatit nebo splacet dalSi ¢lensky vklad ve stanovené Ih(ité a vysi, podle téchto stanov
a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu,

dodrzovat domovni Fad, pfedpisy o pozarni ochrang, fadné uzivat a udrzovat
druzstevni byt v&. spole¢nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva,
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oznamovat a druzstvu dolozit kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lent
bez zbyte€ného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani
zmén tykajicich se Clena a pfislusniki jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence, rozucétovani cen za plnéni spojena s uzivanim
bytu a doru€ovanim pisemnosti,

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni a v
pfiméfeném terminu a Case zjiStovaly technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu a instalaci méfidel a dalSi prace nutné k fadnému provozu
doma a bytd,

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢&lenské schlize na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho Cclenského vkladu, kdyz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve vé&tSim rozsahu, nez kolik €ini skute€na vyse ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou
nebo mimoradnou ucCetni zavérkou, ktera byla projednana d&lenskou schlzi a
k uhradé ztraty byl jiZ pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
a jiné fondy, které lze k uhradé ztraty pouzit a rozhodnuti &lenské schlize o
uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

¢lanek 20 - ¢lensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim ¢&lenskym vkladem a dal$im &lenskym vkladem
dle ustanoveni téchto stanov.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a €ini 5 000,- KE. Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Elenského vkladu Clena v druZstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.

V pfipadé zvySeni €i sniZzeni zakladniho €lenského vkladu se postupuje podle zakona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu &lenskému vkladu uzavie druzstvo se Clenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni
jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu, dale zplisob a
vySi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihdtu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro
vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho €asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dalSim
Clenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schlize ani jiny organ
druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad maze mit téZ formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle jiného pravniho predpisu,
urCeny dohodou druZstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. NepenéZity vklad nelze
zapocitat na ¢lensky vklad vysSi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

v ow

¢lanek 21 - dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu lze podminit splacenim
dodate¢ného dalSiho ¢lenského vkladu podle tohoto ¢lanku. Tuto vySi dodateéného dalSiho
¢lenského vkladu stanovi pfedstavenstvo na zakladé odborného zpracovani.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se
tykalo spole¢nych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu, formou nastavby, pfistavby Ci
vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu za &lena druZstva.

Dalsi ¢lensky vklad pofizovaci predstavuje majetkovou uc€ast €lena na pofizeni pfislusného
domu, druzstevniho bytu a to formou vystavby nebo koupé, ucast na technickém zhodnoceni
domu, druZstevniho bytu nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
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¢lanek 22 — vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci
podil, jehoz vySe bude urena tak, aby vZdy odpovidala spravedlivému uspofadani
vztah( mezi ¢lenem a bytovym druzstvem, a to:

u nebydliciho €lena se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu,

u najemce se rovna trzni hodnoté bytu obdobnych vlastnosti (poloha, rozméry atd.)
na realitnim trhu pfi zohlednéni pfipadnych vyznamnych ziskd, resp. ztrat bytového
druzstva ur€ené k datu zaniku Clenstvi. K ureni trzni hodnoty bytu musi dojit na
zakladé znaleckého posudku, kdy vySe ucelné vynalozenych naklad( na vyhotoveni
tohoto znaleckého posudku bude zapoctena k tizi byvalého ¢lena nebo jeho dédicu,
resp. o vySi téchto ucelné vynalozenych nakladl bude hodnota vypofadaciho podilu
poniZzena.

u vlastnika (€len, jemuz druzstvo prevedlo druzstevni byt do vlastnictvi) se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu.

¢lanek 23 - splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve Ihtach stanovenych v §749 ZOK.
Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, neni-li ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.



30

26. CAST Ill - NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

¢lanek 24 — zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze splfiuje podminky podle ZOK a téchto stanov.
Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny
pfedmét najmu.

V pfipadé, ze bytové druzstvo kupuje do svého vlastnictvi (pfipadné spoluvlastnictvi)
za ucelem poskytnuti bytd do najmu svych &lend, ktefi se na koupi domu podileji
dalSimi ¢lenskymi vklady, nemovitou véc, tj. pozemek s domem na pozemku
postavenym, nebo diim bez pozemku (v pfipadé, ze je pozemek, na némz je dim
postaven, je ve vlastnictvi jiného vlastnika), vznikne pravo téchto ¢lend na uzavreni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Toto pravo vznikne &lenovi, ktery se na koupi
domu podilel dal$im ¢lenskym vkladem, a to ve vztahu k tomuto bytu, ktery je uveden
ve smlouvé o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu. V jakém
pomeéru se jednotlivi Clenové podileji na kupni cené a jak se tedy vypocte pomér vySe
dalSich ¢lenskych vkladu jednotlivych €lend, schvaluje €lenska schize podle téchto
stanov. Bytové druzstvo je povinno s kazdym z ¢lend uvedenych v tomto odstavci
uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy
obdrzZelo vypis z katastru nemovitosti osvédcujiciho vlastnictvi (nebo spoluvlastnictvi)
bytového druZstva k této nemovité véci, nejdfive vSak ke dni, kdy ¢len ma spinény
vSechny splatné povinnosti vici bytovému druzstvu, zejména dalSi Clensky vklad i
jeho &ast podle splatkového kalendafe uvedeného bud ve smlouvé o prevzeti
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, nebo v usneseni ¢lenské schiize (v pfipadé
zalozeni bytového druzstva usneseni ustavujici ¢lenské schlize).

¢lanek 25 — pravo na uzavreni smlouvy nebo pravo ndjmu a prevod ¢i prechod

druzstevniho podilu

Je-li s Clenstvim v bytovém druzZstvu spojen najem druzZstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na
nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo najmu
druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu c&lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li by
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavreni vice najemnich smluv k vice pfedmétim
najmu.

Ustanoveni odstavce 1 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
Clena bytového druZstva.



31

1.

¢lanek 26 — nalezitosti smlouvy o ndajmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
pfenechava svému d&lenu (najemci) do uzivani druZstevni byt k zajisténi jeho
bytovych potfeb a bytovych potfeb i ¢lend jeho domacnosti a ¢len jako najemce se
zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vySi a
zpusobem dle téchto stanov.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich
uzivani a zplsob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu
nebo jejich vysi a Ihlty placeni. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb schvalené
predstavenstvem, nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla zména oznamena ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

¢lanek 27 — ndajemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a

druzstevniho nebytového prostoru

Najemce druzstevniho bytu je povinen hradit v najemném bytovému druZstvu pouze ucelné
vynaloZzené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytd véetné nakladu
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se druzstevnich bytl a domd, o kterych rozhodla ¢lenska
schize. Najemce druzstevniho bytu je povinen platit zalohu na Uhradu za pinéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovani plnéni stanovi pfedstavenstvo €i jim
povéfena osoba s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.

Najemné spolu s Uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se hradi zalohové,
a to mésicné nejpozdéji do dvacatého patého dne pfislusného mésice. Nezaplati-li najemce
druzstevniho bytu zalohu na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu, resp. najemné do
péti dnu po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Urok z prodleni, stanoveny zvlastnim
pravnim pfedpisem.

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a TUV, dodavka
studené vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni a uklid spoleénych prostor v domé a na
pozemku, Cisténi jimek, umozZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a Cisténi
kominl a odvoz komunalniho odpadu.

ZpUsob rozuctovani naklad(i na sluzby schvaluje pfedstavenstvo. Zména zpusobu rozucétovani
je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi. Nebyl-li by zplUsob rozuctovani
pfedstavenstvem schvélen, rozuctuji se naklady na sluzby dle zvlastniho zédkona.

¢lanek 28 — vzajemna prava a povinnosti bytového druzstva coby pronajimatele

1.

druzstevniho bytu a ¢lena druzstva coby najemce

Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleCnymi najemci mohou
na zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a
snacha, jakozZ i osoby, které Ziji s ngjemci ve spoleéné domacnosti. PoCet téchto osob
a jeho zménu je najemce povinen neprodlené oznamit pisemne druzstvu. Pokud
najemce tuto povinnost nesplni, povaZuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho
prava i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu,
jakoz i pozivat pInéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
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Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim najemcuim vykon jejich prav.

Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt deldi nez 2 mésice, i 0
tom, ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li najemce takovou osobu po
ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje
se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych podminkach.

Druzstvo je povinno zajistit Clenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu. VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim véetné vymeén zafizovacich pfedmétl a naklady spojené s béznou udrzbou
bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymény
elektrickych, vodoinstalacnich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodd (vé€.
topnych téles), rozvodu spolecné televizni antény, opravy rozvodi domacich
telefoni, opravy a ovéfovani bytovych méFicld tepla a vody, nedohodne-li se
s druzstvem jinak.

Nepostara-li se Clen — najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a
béZnou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni Clena
na jeho naklad samo a pozadovat od n&j nahradu.

Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim
povéfené osobé, aby k zajiSténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich bytll, nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoéet naméfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
pfimo druzstvem a tak umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi druzstvu.

Clen — najemce méa pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemcim obtize nepfiméfené pomeérim v domeé. Pokud vyvola chov zvifete
potfebu zvySenych nakladl na udrzbu spoleénych €asti domu, nahradi najemce tyto
naklady. Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mize najemce v byté i
pracovat nebo podnikat.

Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kon&i. Byt je odevzdan,
obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.
Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté
zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani
najemce, pokud si stany ujednaly, Zze pfi skoneni najmu najemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu,
které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo
domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
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Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytedného odkladu
druzstvu potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnéni této povinnosti vznikla. Clen —
najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil
vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni €lena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ného
nahradu.

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni UGpravy v byté bez
souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
druzstvo opravnéno pozadovat, aby €¢len — najemce provedené stavebni Upravy a
zmény bez odkladu odstranil.

Pronajaty byt nebo jeho €ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového uréeni, pokud najemce sam v tomto byté
nebydli, jen s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje
za dlvod pro postup dle ¢lanku 15, vylouceni ¢lena z druzstva.

. 29 — spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely, spolec¢né ¢lenstvi manzeli

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzeli a vznikne, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucéasti
spoleéného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy. Ze
spoleéného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a
jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li jeden z manzeltd vyluénym c¢&lenem bytového druzstva, maji oba manzelé
spole€né najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluCnym
¢lenem druzstva. Pfeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzell za trvani manzelstvi na
vyluéné ¢Elenstvi jen jednoho z manzel(, nema tato skutecnost vliv na spole¢né
najemni pravo k druzstevnimu bytu. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho
prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

rozvodem manzelstvi v pfipadé, Zze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu,
dohodou (rozvedenych) manzeld,

rozhodnutim soudu,

smrti jednoho z manzeld,

zanikem najmu druzstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né &lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzell, ktery je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manzelim spolecné
Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym clenem s pravem
uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelu, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu. Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi €leny druZstva,
stava se Clenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil
Clensky podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spole€nymi Cleny druzZstva, pfechazi
druzstevni podil na pozlstalého manzela, ktery se stava vylu¢nym ¢lenem druzstva a
vyluénym najemcem druZstevniho bytu.
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V ostatnim se =zalezitosti uvedené vtomto c¢lanku Fidi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld. Pro bydleni manzel( se
pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici néktera
ustanoveni o bydleni manzelt a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi,
ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

¢lanek 30 — spolec¢na ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.
Pisemnosti tykajici se najmu druzstevniho bytu se vzajemné dorucCuji bud osobné
pfedanim a prevzetim nebo doporu¢enou posStou do vlastnich rukou adresata na
adresu v seznamu ¢lent. Clen doruéuje na adresu bytového druZstva, druZstvo
dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu ¢lenu.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu
mohou byt uréeny v ,Domovnim fadu®, schvaleného pfedstavenstvem, popfipadé téz
v najemni smlouvé, zejména v pfipadé, ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho
bytu. Dnem schvaleni se domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem
najemcim, pficemz pro Cleny bytového druzstva — ndjemce se stava soucasti
Clenskych prav a povinnosti spojenych s nagjmem druzstevniho bytu.
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28.
a)
b)
c)
29.

27. CAST IV - ORGANY DRUZSTVA

¢lanek 31 — zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

élenska schuze,

pfedstavenstvo,

kontrolni komise.

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva. Clen organu musi byt
plné svépravny. Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise mdze byt
pouze Clen druzstva, ktery je bezuhonny ve smyslu zakona o Zzivnostenském
podnikani, u kterého nenastala skute¢nost, ktera je pfekazkou provozovani Zivnosti.
Kdo ma byt zvolen, pfedem informuje druZstvo, zda ohledné jeho majetku nebo
majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo pusobil jako ¢len organu nebo
samostny podnikatel, bylo vedeno insolvenéni Fizeni podle jiného pravniho pfedpisu
nebo fizeni dle §63 az 65 ZOK anebo zda u ného neni dana jina pfekazka vykonu
funkce.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢leni organu
podle téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlasu
vSech €lent organu, pokud ZOK nebo stanovy neurcuji jinak. V organech druzstva se
hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést na
hlasovani tajném. Kazdému c&lenovi druzstva (spoleénym ¢&lentim) i kazdému ¢lenu
organu druzstva nalezi jeden hlas.

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostiedk(l sdélovaci techniky, souhlasi-li s timto zpisobem
hlasovani vSichni lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodate¢né usnesl.
Jednani organl jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organ(i mohou rozhodnout
o pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

O prdbéhu jednani vSech organd druzstva se pofizuje zapis podepsany
pfedsedajicim a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

datum a misto konani schiize,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani,

nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

. Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na né&j a podklady, které byly

pfedlozeny k projednavanym bodim. V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych
¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len druzstva ma pravo
vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu ma pravo na
vydani kopie zapisu, za uhradu.
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10.

11.

12.

f)

9)
h)

)

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organu druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len
organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho
obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi
soucCasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu
druzstva. Funkéni obdobi kon¢i vSem ¢lenim téhoz organu druzstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Clenové organd druzstva jsou povinni vykondvat svou pusobnost s pé&i fadného
hospodare, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
miéenlivost o duavérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim
osobam by mohlo druzstvu zpUsobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy,
stanovy a usneseni vysSich organl druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou
pravni upravou.

Funkce ¢lena voleného organu zanika volbou nového €lena voleného organu, ledaze
z rozhodnuti &lenské schize plyne néco jiného. Clena voleného organu mize pred
uplynutim funk&niho obdobi ¢lenska schiize odvolat.

Clen voleného organu miize z funkce odstoupit. Nesmi tak v8ak uginit v dobé&, ktera
je pro druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od
doruceni tohoto oznameni, neschvali-li voleny orgdn na jeho Zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

V pfipadé smrti ¢lena voleného organu, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného

Neklesl-li poCet ¢&lenl voleného organu pod polovinu, muze voleny organ jmenovat
nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schize.

Funkce Clena pfedstavenstva a €lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Ustanoveni NOZ o zakazu konkurence se pouzije pfiméfend. Clenové
predstavenstva se voli z ¢lend druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimeé, nebo

sourozenci.

¢lanek 32 - ¢lenska schuze, postaveni a ptisobnost

Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druzstva.

Clenska schiize

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

voli a odvolava cCleny pfedstavenstva a €leny kontrolni komise a urCuje vysSi jejich
pfipadné odmény, bud celého organu &i jednotlivym &lenim,

rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvaluje fadnou, mimofadnou,
mezitimni nebo konsolidovanou ucéetni zavérku,

schvaluje vySi fondu oprav

rozhoduje o finanénich zavazcich druzstva a jeho zménach, bankovnich Gvérech a k
jednani vzdy je nezbytné zmocnéni pfedstavenstva

rozhoduje o namitkach €lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s §750 ZOK,

schvaluje jednani ucinéna za druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lend,

rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, byl-li zfizen, o zfizeni a zpusobu pouziti dalSich
fondd,

rozhoduje o majetkopravnich operacich,

rozhoduje o pfeméné bytového druzstva,
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m) schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni, vyjma vkladu dle

n)
0)
p)

Q)
3.

¢lanku 21, odst. 1 a 2 téchto stanov,

rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zGstatkem,

rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti.
Clenska schiize si miize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich
otazkach, které ZOK ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se
jedna o zalezitosti svéfené v ZOK a v téchto stanovach do pusobnosti, ktera pfislusi
predstavenstvu nebo kontrolni komisi.

Clanek 33 - ¢lenska schuze, svolani, usnaseni se schopnost

Clenskou schlzi svolava pfedstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jednou za
kazdé Gdetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska
schlize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do
6 meésicu po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena,
zpravidla kalendarni rok, tj nejpozdéji do 30. ¢ervna nasledujiciho roku.

Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani ¢lenské schize uverejni pozvanku na
¢lenskou schlizi na internetovych strankach druzstva a sou¢asné osobne doruci nebo
ji zaSle nebydlicim ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim na
internetovych strankach pozvanky se povazuje pozvanka za doruCenou. Pozvanka
musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani clenské
schize. Pozvanka obsahuje alesporni:

firmu a sidlo bytového druzstva,

misto a dobu zahgjeni Clenské schuze urCené tak, aby co nejméné omezovaly
moznost ¢lena se ji zu€astnit,

oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schuze,

program Clenské schlize a

misto, kde se ¢&len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
Clenské schlize, nejsou-li pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zmeéna
stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola &lenskou schiizi bez zbyte€ného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do
hroziciho Upadku podle jiného pravniho pfedpisu, a navrhne ¢lenské schizi pfijeti
potfebnych opatfeni k napravé.
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5. Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise

nebo alespont 10 % c¢lend druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.
Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenu druzstva dle
§639, odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnu po doruceni
Zadosti, musi byt svolana jednim nebo nékterymi Cleny druzstva, likvidatorem nebo
kontrolni komisi. Jestlize tak tito neucini do 10 dnu poté, co uplynula IhGta pro svolani
Clenské schlze predstavenstvem, muze clenskou schlzi svolat a vSechny ukony
s tim spojené ¢&init osoba k tomu pisemné& zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani
Clenské schlize pozadali. Neni-li Clenska schlize svolana na zadost kontrolni komise
nebo ¢lend druzstva dle §639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou
schlzi svolal, nahradni ¢lenskou schuzi, to neplati, pokud kontrolni komise nebo
osoby podle §639 odst. 3 ZOK vzaly svou Zadost zpét.

Na Zzadost clenl opravnénych pozadovat svolani c&lenské schize zaradi
predstavenstvo druzstva jimi uréenou zalezitost na program &lenské schize. Je-li tato
Zadost doru€ena az po odeslani pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo Eleny
pfitomné na svolané ¢lenské schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu Clenské schuze, nelze
projednavat na této schuzi.

Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢&lenl
maijicich vétSinu vS8ech hlasu, nevyzaduje-li zakon ucast ¢lent majicich vyssi pocet
hlasu. PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfijimat usneseni se
nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo
podle §660 az 662 ZOK. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti pfitomnych &lend,
nevyzaduje-li zakon vy3Si pocet hlasl. Kazdy ¢len pfijaty podle téchto stanov, ktery
ma s druzstvem uzavienu platnou ngjemni smlouvu na druzstevni byt, ma pfi
hlasovani na ¢&lenské schlzi 1 000 (jeden tisic) hlasl, pokud neni dale stanoveno
jinak. Kazdy €len nepfijaty podle téchto stanov, ktery nema s druzstvem uzavienou
platnou najemni smlouvu na druzstevni byt, ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1
(jeden) hlas, pokud neni dale stanoveno jinak. Jestlize ma byt pfijato usneseni o a)
schvaleni poskytnuti financni asistence, b) uhrazovaci povinnosti, c) zruSeni druzstva
s likvidaci, d) pfeméné druzstva Ci e) vydani dluhopisu je ¢lenska schize schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomny alespoii %3 hodnoty vSech hlasi a usneseni musi byt
prijato alespori ?/; hodnoty hlasu pfitomnych ¢lent.

Pravo hlasovat na ¢&lenské schiizi maji &lenové bytového druzstva. Clen se
zucastnuje Clenské schize osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na
Clenské schizi musi byt pisemna. Podpis zmocnitele na plné moci musi byt ufedné
ovéren. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schlize zastoupen zmocnéncem vice
nez 1/3 vSech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi
udélenou Zadnou plnou moc.

¢lanek 34 — nahradni ¢lenska schuze

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu, nahradni ¢lenskou
schuzi se stejnym programem, ato stejnym zplsobem jako plvodné svolanou
¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych
¢lend.
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Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize,
Ize na nahradni ¢lenské schuzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim
souhlas v8ichni ¢lenové druZstva.

¢lanek 35 — rozhodovani per rollam

Pfedstavenstvo mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti Clenské schlze uskute¢ni
zpUsobem per rollam a to tak, ze zaSle vSem c¢lendm druzstva pisemny navrh
rozhodnuti, ktery obsahuje zejm.. a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho
odlvodnéni, b) 15denni Ihdtu pro doru€eni vyjadfeni €lena, pro jejiz zacatek je
rozhodné doru€eni navrhu &lenovi a c¢) pfipadné podklady potfebné pro jeho pfijeti.
Nedoruci-li ¢len ve Ihaté dle predchoziho odstavce predstavenstvu souhlas
s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li ZOK, aby
rozhodnuti ¢lenské schuze bylo osvédCeno vefejnou listinou, ma vyjadfeni ¢lena
formu vefejné listiny (notarsky zapis), ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti
¢lenské schuze, kterého se vyjadfeni tyka.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlast vSech €lenl druzstva.

Vysledek rozhodovani, v&. dne jeho pfijeti, oznami predstavenstvo zplsobem
stanovenym stanovami a ZOK pro svolani Clenské schiuze vSem c¢lenim bez
zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Clanek 36 — pfedstavenstvo druzstva

Statutarnim organem druZstva je pfedstavenstvo. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni
vedeni druzstva. Pfedstavenstvo plni usneseni Clenské schiize, neni-li v rozporu
s pravnimi predpisy. Pfedstavenstvo zajiStuje Ffadné vedeni ucletnictvi, predklada
Clenské schizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni zisku ¢i uhradu ztraty. Pfedstavenstvo je povinno pfedkladat na pozadani
na Clenské schuzi veSkeré ucetni dokumenty a podavat k nim vysvétleni.
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech.
Jménem predstavenstva jedna pfedseda a v dobé& jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny Clen predstavenstva v poradi stanoveném
predstavenstvem.

Pravni ukony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo pfedseda (popf. mistopfedseda) a dalSi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalsSiho €lena predstavenstva. Pfedstavenstvo mize na zakladé pisemné piné moci
povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické Ci pravnické osoby.

Predstavenstvo ma 3 Cleny. Piedstavenstvo voli svého pfedsedu a mistopiedsedu.
Schlizi pfedstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny clen
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vSem c&lenim predstavenstva
alespon sedm dni pfed konanim schlize predstavenstva postou, popf. elektronickou
postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych €lend. V pozvance se
uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a pofad jednani; k
pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schliize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lent predstavenstva lze projednat
pisemné podklady pfedlozené az pfi zahajeni schiize predstavenstva.



40

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnli od doruCeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo
k napravé nedostatka.

Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odGvodiiuje zpravidla ten, kdo
je predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Predstavenstvo ma povinnost zvérejnit do 5 dnu od konani schlize predstavenstva
zapis z jednani, prezencni listinu a vSemi pflohy na webowych strankach druzstva.

¢lanek 37 — kontrolni komise

Funkci kontrolni komise vykonava ¢lenska schuze.

¢lanek 38 — zastupovani druzstva ve spolec¢enstvi vlastniku

Ve spoleCenstvi vlastnikl, jehoz je druzstvo Clenem, zastupuje druzstvo prfedseda
predstavenstva nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec.

Predseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spole€enstvi viastnik(
v zajmu druzstva, pfiemzZ je povinen se pfi hlasovani Fidit pfislusnym usnesenim
nebo pokyny pfedstavenstva druZzstva, existuje-li, jinak jedna a hlasuje dle svého
nejlepsiho védomi.
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b)

31. CAST V - HOSPODARENI DRUZSTVA

¢lanek 39 - zakladni ustanoveni

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladd, pfijm0 ziskanych z bytového
hospodareni a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdroju.

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladi vSech ¢lenu
bytového druzstva.

Clen bytového druzstva pfijaty podle t&chto stanov, s jehoZ druZstevnim podilem je spojeno
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se
podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského
vkladu a dal$iho ¢lenského vkladu dle €lanku 21 téchto stanov.

Clen se mlze na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim byt(l, které bytové druzstvo pronajme Ci
pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druZstva, sjehoz druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druzstva zakladnim &lenskym vkladem; muze se podilet na zakladnim
kapitalu dal$im ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytl, které bytové druzstvo podle
odstavce 3 pronajima jiné osobé.

¢lanek 40 — dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nakladd, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi
pozemku souvisejiciho s domem, €i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potfeb ¢lenu.

Zdroj se tvofi zpusobem, Ze ¢lenska schlize druzstva uréi mésiéni vysi pfispévku v K& na m?
podlahové plochy uzivané druzstevnikem.

O zplsobu pouziti zdroje rozhoduje ¢lenska schize.

¢lanek 41 - fondy bytového druzstva

Bytové druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZz povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

Bytové druzstvo muze vytvaret i dal$i fondy druzstva podle svych potreb.

Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fond( urCuje ¢lenska schize druzstva a to v souladu
se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s t&mito stanovami.

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na Uhradu ztraty bytového
druzstva. Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzZstva rozdélit mezi Cleny.

Clanek 42 - zisk, ztrata bytového druZstva

Zisk bytového druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lend —
najemcu druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potfeb.

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlize, a to z nasledujicich zdroju:
z nerozdéleného zisku minulych let,

z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢lenské
schlze zfizeny,
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c)
d)
e)

uhrazovaci povinnosti ¢lend,
ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
kombinace zplisobu uvedenych pod pism. a) az d).

¢lanek 43 — uhrazovaci povinnost ¢lent

Clenska schiize miize ulozit ¢lenim bytového druzstva povinnost pfispét na Ghradu
ztraty druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro
vSechny &leny a jeji vySe €ini nejvySe trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-
li dale stanoveno jinak. DalSi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud
celkova vy$e uhrazovaci povinnosti Clena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu
dosahne trojnasobku zakladniho Elenského vkladu.

VySe uhrazovaci povinnosti ¢lent predstavenstva c&ini nejvySe desetinasobek
zakladniho €lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize Clenska schiize ulozit také jen tém ¢lendm druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva
podileli. Toto plati pokud v pfipadé, kdy ztrata byta zplsoben umysiné i kdyz
postupovali podle ptatnych pravnich predpisi a neméli moznost fadné obrany.
Uhrazovaci povinost mize Clenska schiize zrusit.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urCitou €ast ucetniho obdobi, v némz vznikla
ztrata druzstva, pIni pouze pomérnou &ast uhrazovaci povinnosti za tuto cast
ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schlze ulozit, jestlize:

ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou,
¢lenska schlize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,

k thradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné
fondy, jsou-li podle usneseni Clenské schlize zfizeny a lze je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schuzi pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva,
rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode
dne skondeni uéetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.
Uhrazovaci povinnost mlze byt ¢lenim uloZena nejvySe v rozsahu skute¢né vyse
ztraty bytového druzstva za dané ucetni obdobi.
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32. CAST VI — ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 44 — zruseni bytového druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
z dalSich duvodl stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje
Clenska schlze.

Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
pfemény.

Podil ¢lena na likvidacnim zuUstatku je roven spinéné vkladové povinnosti
k Elenskému vkladu. Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vSech Clenli uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lenud ohledné podilu na likvidaénim zUstatku zGstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidagniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 45 — zanik bytového druzstva

33. Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstfiku.
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35.

36.

37.

38.

34. CAST VIl - ZAVERECNA USTANOVENI

Dnem nabyti u€innosti téchto stanov pozbyvaji u€innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitfnich pfedpisu bytového druzstva, ktera jsou v rozporu
s témito stanovami. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a
¢lend bytového druzstva ode dne nabyti U€innosti téchto stanov.

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za
vykon funkce tyto stanovy je rusi s okamzitou platnosti.

Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo
podfizuje ZOK jako celku dle §777, odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové druzstvo
do obchodniho rejstfiku. Na zakladé postupu ve vété prvni nabyva zména
dosavadnich stanov bytového druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, u&innosti
zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi
§777, odst. 5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlze bytového druzstva
dne......coooii jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a
ucinnosti dnem schvaleni, ledaze ZOK stanovi o Uc€innosti stanov druzstva néco
jiného.
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	4. Společné členství manželů zaniká:
	vypořádáním společného jmění manželů,
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	článek 8 – přeměna členství
	článek 9 – rozdělení družstevního podílu

	7. Rozdělení družstevního podílu je možné, je-li člen nájemcem nejméně dvou družstevních bytů nebo dvou družstevních nebytových prostorů, nebo jednoho družstevního bytu a jednoho družstevního nebytového prostoru. Člen, jenž je původním vlastníkem rozdělovaného družstevního podílu, ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny. Právní účinky rozdělení družstevního podílu nastanou nejdříve splněním vkladové povinnosti k základnímu členskému vkladu nabyvatelem rozděleného družstevního podílu. Při rozdělení družstevního podílu a převodu nebo přechodu družstevních podílů vzniklých rozdělením se určí, se kterým z nových družstevních podílů bude spojen nájem kterého družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru.
	článek 10 – splynutí družstevních podílů

	8. Nabude-li člen za trvání svého členství v družstvu další družstevní podíl, jeho družstevní podíly splývají v jediný družstevní podíl v den, kdy je člen nabude. Jsou-li však s každým z družstevních podílů spojena práva třetích osob, družstevní podíly splývají až dnem, kdy tato práva třetích osob zaniknou, ledaže dohoda člena družstva s takovouto třetí osobou určí jinak.
	článek 11 – seznam členů

	9. Družstvo vede seznam všech svých členů. Společní členové manželé se v seznamu výslovně uvádějí jako společní členové; je-li členem bytového družstva pouze jeden z manželů, uvádí se v seznamu pouze tento z manželů, bez ohledu, že vznikl společný nájem manželů k družstevnímu bytu. Do seznamu se zapisuje:
	Jméno/název a bydliště v nemovitosti družstva
	rodné číslo a datum narození fyzické osoby a IČ právnické osoby,
	den a způsob vzniku a zániku členství v družstvu,
	výše členského vkladu a rozsah splnění vkladové povinnosti k členskému vkladu ke dni pořízeného seznamu.
	10. Člen je povinen oznámit a doložit družstvu každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů bez zbytečného odkladu poté, kdy tato skutečnost nastala. Družstvo je povinno provést zápis zapisované skutečnosti bez zbytečného odkladu poté, co mu bude změna prokázána.
	11. Do seznamu členů má právo nahlížet a žádat bezplatné vydání potvrzení o svém členství a obsahu svého zápisu v seznamu členů každý člen družstva. Pokud člen požaduje vydání tohoto potvrzení častěji nežli 1x za rok, je povinen uhradit družstvu odůvodněné náklady s tím spojené.
	12. Doručuje-li bytové družstvo členovi jinak než osobním předáním písemnosti členovi, doručuje písemnost na adresu uvedenou v seznamu členů.
	13. Družstvo vydá každému členovi na jeho písemnou žádost a za úhradu nákladů opis seznamu všech členů nebo požadované části seznamu, a to bez zbytečného odkladu od doručení žádosti. Představenstvo je povinno umožnit nahlédnout do příslušné části seznamu každému, jestliže osvědčí právní zájem na tomto nahlédnutí nebo doloží písemný souhlas člena, kterého se zápis týká, podpis člena musí být úředně ověřen.
	14. Údaje zapsané v seznamu členů může družstvo používat pouze pro své potřeby ve vztahu ke členům družstva. Za jiným účelem mohou být tyto údaje použity jen podle płatnych právních předpisů.
	15. Přestane-li být člen družstva jeho členem, družstvo vyznačí tuto skutečnost v seznamu členů bez zbytečného odkladu. Do této části seznamu představenstvo umožní nahlédnout pouze bývalému členovi, jehož se zápis týká, a jeho právnímu nástupci.
	článek 12 – zánik členství

	1. Členství v družstvu zaniká:
	a) písemnou dohodou uzavřenou mezi družstvem a členem družstva,
	b) vystoupením člena,
	c) vyloučením člena; v případě společného členství manželů se rozhodnutí o vyloučení doručuje každému z manželů. Každý z manželů má právo proti rozhodnutí vznést námitky i bez ohledu na vůli druhého z manželů,
	d) převodem družstevního podílu,
	e) přechodem družstevního podílu,
	f) smrtí člena družstva,
	g) zánikem právnické osoby, která je členem družstva,
	h) prohlášením konkurzu na majetek člena družstva,
	i) zamítnutím insolvenčního návrhu pro nedostatek majetku člena,
	j) doručením vyrozumění o neúspěšně opakované dražbě v řízení o výkonu rozhodnutí nebo v exekuci,
	k) zánikem družstva bez právního nástupce.
	2. Zánikem členství, které bylo spojeno buď s právem na uzavření smlouvy o nájmu, nebo s právem nájmu k družstevnímu bytu, zaniká také toto právo. Bylo-li se zaniklým členstvím spojeno právo na uzavření smlouvy o nájmu nebo právo nájmu k více předmětům nájmu, zaniká toto právo ve vztahu ke všem předmětům nájmu. Současně zaniká právo bytového družstva na splnění vkladové povinnosti, avšak právo na úroky z prodlení tím není dotčeno. Ustanovení tohoto odstavce neplatí při zániku členství převodem nebo přechodem družstevního podílu na jinou osobu.
	článek 13 – dohoda o zániku členství

	16. Dohodu o zániku členství uzavírá bytové družstvo a člen v písemné formě a dohoda je uzavřena po oboustranném podpisu. Za uzavřenou dohodu se považuje také písemný návrh jedné strany na zánik členství dohodou k určitému datu a písemný souhlas druhé strany s dohodou o zániku členství podle návrhu, doručený navrhovateli dohody o zániku členství nejpozději v den, kdy podle návrhu dohody má k zániku členství dojít. Členství v bytovém družstvu zanikne na základě písemné dohody dnem v této dohodě sjednaným. Ustanovení čl. 12, zánik členství, odst. 2., platí obdobně.
	článek 14 – vystoupení

	1. člen může z družstva vystoupit. Členství zaniká uplynutím výpovědní doby dvou měsíců; běh této lhůty začíná prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemného oznámení člena o vystoupení družstvu.
	2. Člen, který nesouhlasí s přeměnou družstva, může z družstva vystoupit.
	3. Člen, který vystupuje z družstva proto, že nesouhlasí se změnou stanov, je povinen v písemném oznámení o vystoupení uvést tento důvod svého vystoupení, doručit oznámení o vystoupení bytovému družstvu ve lhůtě ve lhůtě 30 dnů ode dne, kdy bylo usnesení členské schůze o změně stanov přijato, jinak se k právu člena vystoupit z družstva z důvodu nesouhlasu se změnou stanov nepřihlíží, jinak se k právu člena vystoupit z družstva z důvodu nesouhlasu se změnou stanov nepřihlíží. Změna stanov není pro vystupujícího člena účinná a vztah mezi bytovým družstvem a členem se řídí dosavadními stanovami. Členství vystupujícího člena zaniká uplynutím kalendářního měsíce, v němž bylo oznámení o vystoupení družstvu doručeno.
	4. Oznámení o vystoupení může člen odvolat jen písemně a se souhlasem představenstva družstva. Ustanovení čl. 12, zánik členství, odst. 2., platí obdobně.
	článek 15 – vyloučení člena z družstva

	17. Člen může být z družstva vyloučen rozhodnutím představenstva družstva, zejména pokud závažným způsobem nebo opakovaně porušuje svoje členské povinnosti nebo přestal splňovat podmínky pro vznik členství, nebo byl-li pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný proti družstvu nebo jeho členovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalšímu členskému vkladu, ke které se zavázal.
	18. Člena, s jehož družstevním podílem je spojen nájem družstevního bytu, lze z družstva vyloučit i tehdy, pokud:
	a) poruší jako nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu,
	b) byl pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný proti družstvu nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt nebo nebytový prostor, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází.
	19. Členství vylučované osoby zaniká marným uplynutím lhůty pro podání námitek nebo dnem, kdy bylo vylučované osobě doručeno rozhodnutí členské schůze o zamítnutí námitek
	20. Před rozhodnutím o vyloučení je družstvo povinno udělit členovi písemnou výstrahu. Vyloučit člena družstva bez udělení této přechozí písemné výstrahy lze v případě, že porušení členských povinností nebo jiné důležité důvody uvedené ve stanovách měly následky, které nelze odstranit. Vyloučit člena družstva bez předcházející písemné výstrahy lze vždy v případě, pokud byl pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný proti družstvu nebo členovi družstva. V písemné výstraze musí být věcně uveden a popsán důvod jejího udělení, tj. jakým jednáním se člen porušení členských povinností dopustil či dále dopouští, spolu s odkazem na příslušné ustanovení zákona či stanov, které člen porušil či porušuje. Dále musí být v písemné výstraze výslovně uvedeno upozornění člena na možnost jeho vyloučení z důvodu uvedeného porušení či porušování členských povinností, spolu s výzvou členovi, aby s tímto porušováním přestal a odstranil případné již vzniklé následky. K tomu se členovi poskytne lhůta v délce trvání od 1 do 3 měsíců, dle rozhodnutí představenstva.
	21. Rozhodnutí o vyloučení se vyhotoví písemně. Proti rozhodnutí představenstva o vyloučení může člen podat odůvodněné námitky ke členské schůzi ve lhůtě třiceti dnů ode dne doručení oznámení o vyloučení, k námitkám podaným v rozporu s tím se nepřihlíží. Předcházela-li rozhodnutí písemná výstraha, nemůže být v rozhodnutí o vyloučení měněn důvod uvedený v písemné výstraze. Rozhodnutí musí obsahovat poučení o právu vylučovaného člena podat odůvodněné námitky ke členské schůzi. V případě vylučování společných členů (manželů), má každý z manželů právo vznést námitky proti rozhodnutí o vyloučení bez ohledu na vůli druhého manžela.
	22. Proti rozhodnutí členské schůze o zamítnutí námitek může vylučovaný člen podat ve lhůtě tří měsíců ode dne doručení tohoto rozhodnutí návrh k soudu na prohlášení rozhodnutí o vyloučení za neplatné. Do doby uplynutí lhůty pro podání návrhu u soudu nebo do doby pravomocného skončení soudního řízení družstvo nemůže vůči tomuto členovi uplatnit žádná práva plynoucí ze zániku jeho členství.
	23. Členství vylučované osoby zanikne marným uplynutím lhůty pro podání námitek, nebo dnem, kdy vylučovanému členovi bylo doručeno rozhodnutí členské schůze o zamítnutí jeho námitek.
	24. Družstvo je oprávněno rozhodnutí o vyloučení zrušit. O zrušení rozhodnutí o vyloučení rozhoduje představenstvo. Se zrušením vyloučení musí vyloučený člen vyslovit písemný souhlas. Pokud neudělí tento souhlas do jednoho měsíce ode dne, kdy bylo této sobě rozhodnutí o zrušení vyloučení doručeno, k rozhodnutí o zrušení vyloučení se nepřihlíží. Toto neplatí, pokud vyloučená osoba o zrušení rozhodnutí o vyloučení již dříve písemně požádala. Představenstvo je oprávněno zrušit rozhodnutí o vyloučení i v případech, v nichž již probíhá řízení o prohlášení neplatnosti vyloučení člena z družstva. Pokud bylo rozhodnutí o vyloučení zrušeno, nebo bylo-li rozhodnuto členskou schůzí či soudem o tom, že námitky člena proti rozhodnutí o vyloučení jsou důvodné, členství člena v družstvu nezaniklo.
	25. Výstraha, rozhodnutí či jiná písemnost dle tohoto článku se vylučovanému členovi odešle doporučeným dopisem do vlastních rukou, na adresu uvedenou v seznamu členů, s využitím provozovatele poštovních služeb a platí domněnka doby dojití dle ust. §573, zákona 89/2013, NOZ. V případě vylučování společných členů – manželů se veškeré písemnosti týkající se postupu vyloučení doručují oběma manželům.
	článek 16 – převod družstevního podílu

	1. Právní účinky převodu družstevního podílu nastávají vůči družstvu dnem doručení účinné smlouvy o převodu družstevního podílu družstvu, ledaže smlouva určí účinky později. Tytéž účinky jako doručení smlouvy má doručení prohlášení převodce a nabyvatele o uzavření takové smlouvy. Při převodu musí být splněny podmínky členství podle těchto stanov.
	2. Převodce družstevního podílu ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny.
	3. Bytové družstvo má nárok požadovat od převodce a nabyvatele úhradu nákladů vzniklých v souvislosti s vyřízením agendy převodu družstevního podílu ve výši určené představenstvem družstva.
	článek 17 – přechod družstevního podílu

	1. Na dědice družstevního podílu přechází nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu, včetně práv a povinností s tím spojených.
	2. Družstevní podíl, který byl ve společném jmění manželů, přechází na pozůstalého manžela, k tomu se přihlédne při vypořádání dědictví.
	článek 18 – zánik družstva

	Členství zaniká zánikem družstva bez právního nástupce, dnem výmazu družstva z veřejného rejstříku. Tím nezaniká právo členů na vlatnictví členského podílu a případně na úhradu členského podílu v tržní ceně.
	článek 19 – práva a povinnosti člena a bytového družstva

	1. Člen bytového družstva má práva a povinnosti stanovené zákonem a těmito stanovami. Bytové družstvo má práva a povinnosti stanovené zákonem a těmito stanovami, přičemž podle povahy věci právům členů odpovídají povinnosti bytového družstva a povinnostem členů odpovídají práva bytového družstva.
	2. Člen družstva má právo zejména:
	a) účastnit se osobně nebo prostřednictvím svého zástupce na jednání a rozhodování členské schůze,
	b) volit a být volen do orgánu bytového družstva nebo orgánem družstva, splňuje-li podmínky stanovené zákonem a těmito stanovami a nebrání-li tomu překážky stanovené zákonem,
	c) obracet se s návrhy, stížnostmi a náměty týkajícími se činnosti družstva na orgány družstva a být informován o jejich vyřízení,
	d) nahlížet do seznamu členů družstva,
	e) uzavřít smlouvu o nájmu družstevního bytu jako nabyvatel na základě smlouvy o převodu družstevního podílu, zanikne-li se zánikem členství převodce v bytovém družstvu i jeho nájem bytu a splní-li další podmínky určené stanovami,
	f) obdržet vypořádací podíl podle stanov v případě zániku členství,
	g) platit nájemné spojené s užíváním družstevního bytu v rozsahu pouze účelně vynaložených nákladů vzniklých družstvu při jeho správě, včetně nákladů na opravy, modernizace a rekonstrukce domů, ve kterých se nacházejí a příspěvků na tvorbu dlouhodobého finančního zdroje na opravy a investice,
	h) obdržet kopii zápisu z jednání členské schůze a příloh, požádá-li o to, za úhradu účelně vynaložených nákladů spojených s pořízením kopie zápisu a příloh dle rozhodnutí představenstva,
	i) obdržet roční vyúčtování uhrazených záloh na úhrady za plnění spojená s užíváním družstevního bytu a na vypořádání přeplatků z tohoto vyúčtování podle obecně platných závazných předpisů, těchto stanov a zásad schválených členskou schůzí,
	j) účastnit se veškeré družstevní činnosti a podílet se na výhodách, které družstvo svým členům poskytuje.
	3. Člen bytového družstva je povinen zejména:
	a) dodržovat právní předpisy, stanovy a plnit rozhodnutí orgánů družstva,
	b) platit nájemné vč. mimořádného příspěvku do dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice a úhradu za plnění spojená s užíváním družstevního bytu nebo zálohy na ně ve výši a lhůtách stanovené představenstvem, uhradit nedoplatek z vyúčtování těchto záloh,
	c) hradit poskytnuté služby přímo nesouvisející s užíváním družstevního bytu, a to zejména ve spojení s povolením stavebních úprav v bytě, povolení k podnájmu, a další ve výši dle rozhodnutí představenstva,
	d) splatit nebo splácet další členský vklad ve stanovené lhůtě a výši, podle těchto stanov a smlouvy o dalším členském vkladu,
	e) dodržovat domovní řád, předpisy o požární ochraně, řádně užívat a udržovat družstevní byt vč. společných prostor a zařízení domu a chránit majetek družstva,
	f) oznamovat a družstvu doložit každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů bez zbytečného odkladu poté, co tato skutečnost nastala, jakož i oznamovat družstvu veškeré změny podstatné pro vedení bytové evidence, včetně včasného oznamování změn týkajících se člena a příslušníků jeho domácnosti, které jsou podstatné pro vedení členské a bytové evidence, rozúčtování cen za plnění spojená s užíváním bytu a doručováním písemností,
	g) umožnit osobám pověřeným družstvem, aby po předchozím oznámení a v přiměřeném termínu a čase zjišťovaly technický stav bytu a stavy měřidel, prováděly revize, opravy, údržbu a instalaci měřidel a další práce nutné k řádnému provozu domů a bytů,
	h) podílet se na základě rozhodnutí členské schůze na úhradě ztráty družstva maximálně ve výši trojnásobku základního členského vkladu, když uhrazovací povinnost nesmí být uložena ve větším rozsahu, než kolik činí skutečná výše ztráty družstva. Uhrazovací povinnost lze uložit, pokud ztráta družstva byla zjištěna řádnou nebo mimořádnou účetní závěrkou, která byla projednána členskou schůzí a k úhradě ztráty byl již přednostně použit nerozdělený zisk z minulých let a nedělitelný a jiné fondy, které lze k úhradě ztráty použít a rozhodnutí členské schůze o uhrazovací povinnosti bylo přijato do jednoho roku ode dne skončení účetního období, v němž ztráta hrazená uhrazovací povinností vznikla.
	článek 20 - členský vklad
	článek 21 - další členský vklad
	článek 22 – vypořádací podíl

	1. Zánikem členství vzniká bývalému členovi nebo jeho dědicům nárok na vypořádací podíl, jehož výše bude určena tak, aby vždy odpovídala spravedlivému uspořádání vztahů mezi členem a bytovým družstvem, a to:
	a) u nebydlícího člena se rovná základnímu členskému vkladu,
	b) u nájemce se rovná tržní hodnotě bytu obdobných vlastností (poloha, rozměry atd.) na realitním trhu při zohlednění případných významných zisků, resp. ztrát bytového družstva určené k datu zániku členství. K určení tržní hodnoty bytu musí dojít na základě znaleckého posudku, kdy výše účelně vynaložených nákladů na vyhotovení tohoto znaleckého posudku bude započtena k tíži bývalého člena nebo jeho dědiců, resp. o výši těchto účelně vynaložených nákladů bude hodnota vypořádacího podílu ponížena.
	c) u vlastníka (člen, jemuž družstvo převedlo družstevní byt do vlastnictví) se rovná základnímu členskému vkladu.
	článek 23 – splatnost vypořádacího podílu

	1. Nárok na výplatu vypořádacího podílu vzniká ve lhůtách stanovených v §749 ZOK.
	2. Vypořádací podíl se vyplácí v penězích, není-li ve smlouvě o dalším členském vkladu dojednáno jinak.
	26. Část III – NÁJEM DRUŽSTEVNÍHO BYTU
	článek 24 – základní ustanovení
	1. Vznik práva na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
	2. Základní podmínkou pro vznik práva člena bytového družstva na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu je, že splňuje podmínky podle ZOK a těchto stanov.
	3. Ustanovení této části stanov se podle povahy věci přiměřeně použijí také na jiný předmět nájmu.
	4. V případě, že bytové družstvo kupuje do svého vlastnictví (případně spoluvlastnictví) za účelem poskytnutí bytů do nájmu svých členů, kteří se na koupi domu podílejí dalšími členskými vklady, nemovitou věc, tj. pozemek s domem na pozemku postaveným, nebo dům bez pozemku (v případě, že je pozemek, na němž je dům postaven, je ve vlastnictví jiného vlastníka), vznikne právo těchto členů na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu. Toto právo vznikne členovi, který se na koupi domu podílel dalším členským vkladem, a to ve vztahu k tomuto bytu, který je uveden ve smlouvě o převzetí vkladové povinnosti k dalšímu členskému vkladu. V jakém poměru se jednotliví členové podílejí na kupní ceně a jak se tedy vypočte poměr výše dalších členských vkladů jednotlivých členů, schvaluje členská schůze podle těchto stanov. Bytové družstvo je povinno s každým z členů uvedených v tomto odstavci uzavřít smlouvu o nájmu družstevního bytu nejpozději do 30 dní ode dne, kdy obdrželo výpis z katastru nemovitostí osvědčujícího vlastnictví (nebo spoluvlastnictví) bytového družstva k této nemovité věci, nejdříve však ke dni, kdy člen má splněny všechny splatné povinnosti vůči bytovému družstvu, zejména další členský vklad či jeho část podle splátkového kalendáře uvedeného buď ve smlouvě o převzetí povinnosti k dalšímu členskému vkladu, nebo v usnesení členské schůze (v případě založení bytového družstva usnesení ustavující členské schůze).
	článek 25 – právo na uzavření smlouvy nebo právo nájmu a převod či přechod družstevního podílu

	1. Je-li s členstvím v bytovém družstvu spojen nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu, převádí se nebo přechází na nabyvatele spolu s převodem nebo přechodem družstevního podílu právo nájmu družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu v rozsahu, v jakém náleželo dosavadnímu členovi. Shodně to platí, náleželo-li by dosavadnímu členovi právo na uzavření více nájemních smluv k více předmětům nájmu.
	2. Ustanovení odstavce 1 platí obdobně při převodu nebo přechodu družstevního podílu nově vzniklého rozdělením dosavadního družstevního podílu, dále při převodu nebo přechodu družstevního podílu, který splyne s družstevním podílem dosavadního člena bytového družstva.
	článek 26 – náležitosti smlouvy o nájmu družstevního bytu

	1. Nájem družstevního bytu vzniká smlouvou, kterou družstvo (pronajímatel) přenechává svému členu (nájemci) do užívání družstevní byt k zajištění jeho bytových potřeb a bytových potřeb i členů jeho domácnosti a člen jako nájemce se zavazuje platit za to bytovému družstvu jako pronajímateli nájemné ve výši a způsobem dle těchto stanov.
	2. Nájemní smlouva musí obsahovat označení bytu, jeho příslušenství, rozsah jejich užívání a způsob výpočtu nájemného a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu nebo jejich výši a lhůty placení. Nájemní smlouva musí mít písemnou formu.
	3. V případě změny výše nájemného a jeho zálohových plateb schválené představenstvem, nabývá tato změna účinnosti prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla změna oznámena členovi bytového družstva – nájemci.
	článek 27 – nájemné a úhrada za plnění spojená s užíváním družstevního bytu a družstevního nebytového prostoru
	článek 28 – vzájemná práva a povinnosti bytového družstva coby pronajímatele družstevního bytu a člena družstva coby nájemce

	1. Se členem – nájemcem družstevního bytu a s manželi – společnými nájemci mohou na základě jejich práva v bytě bydlet jejich příbuzní v řadě přímé, sourozenci, zeť a snacha, jakož i osoby, které žijí s nájemci ve společné domácnosti. Počet těchto osob a jeho změnu je nájemce povinen neprodleně oznámit pisemne družstvu. Pokud nájemce tuto povinnost nesplní, považuje se to za hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu.
	2. Kromě práva užívat byt má člen – nájemce družstevního bytu a na základě jeho práva i osoby, které s ním bydlí, právo užívat společné prostory a zařízení domu, jakož i požívat plnění, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu.
	3. Nájemci jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv.
	4. Pokud ví nájemce předem o své nepřítomnosti, která má být delší než 2 měsíce, i o tom, že byt bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí to včas družstvu. Současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu v případě, kdy toho bude nezbytně zapotřebí, nemá-li nájemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou družstvo. Pokud nesplní nájemce tuto povinnost, považuje se to za hrubé porušení povinností nájemce.
	5. Družstvo má právo požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných podmínkách.
	6. Družstvo je povinno zajistit členu – nájemci družstevního bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním bytu. Veškeré opravy v bytě související s jeho užíváním včetně výměn zařizovacích předmětů a náklady spojené s běžnou údržbou bytu hradí nájemce, není-li dále stanoveno jinak. Nájemce nehradí opravy a výměny elektrických, vodoinstalačních, kanalizačních, plynových a topných rozvodů (vč. topných těles), rozvodů společné televizní antény, opravy rozvodů domácích telefonů, opravy a ověřování bytových měřičů tepla a vody, nedohodne-li se s družstvem jinak.
	7. Nepostará-li se člen – nájemce družstevního bytu o včasné provedení oprav a běžnou údržbu bytu, má družstvo právo učinit tak po předchozím upozornění člena na jeho náklad samo a požadovat od něj náhradu.
	8. Člen – nájemce je povinen po předchozí písemné výzvě umožnit družstvu nebo jím pověřené osobě, aby k zajištění řádné údržby bytu nebo vyžadují-li to nezbytné úpravy, provoz a opravy ostatních bytů, nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a údržba zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot. Stejně je povinen umožnit přístup k provedení udržovacích prací, rekonstrukcí a oprav realizovaných přímo družstvem a tak umožnit přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu a patří družstvu.
	9. Člen – nájemce má právo chovat v bytě zvíře, nepůsobí-li jeho chov družstvu nebo ostatním nájemcům obtíže nepřiměřené poměrům v domě. Pokud vyvolá chov zvířete potřebu zvýšených nákladů na údržbu společných částí domu, nahradí nájemce tyto náklady. Nezpůsobí-li to zvýšené zatížení pro byt nebo dům, může nájemce v bytě i pracovat nebo podnikat.
	10. Člen – nájemce odevzdá byt družstvu v den, kdy nájem končí. Byt je odevzdán, obdrží-li družstvo klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do bytu a v jeho užívání. Nájemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v němž jej převzal, odstranit v bytě změny, které provedl bez souhlasu družstva, pokud nesdělí družstvo nájemci, že odstranění změn nežádá. Změny provedené se souhlasem družstva odstraní nájemce, pokud si stany ujednaly, že při skončení nájmu nájemce uvede byt do původního stavu. Zařízení a předměty upevněné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo poškození bytu nebo domu, přecházejí upevněním do vlastnictví družstva.
	11. Člen – nájemce družstevního bytu je povinen oznámit bez zbytečného odkladu družstvu potřebu těch oprav v bytě, které má nést družstvo a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplnění této povinnosti vznikla. Člen – nájemce družstevního bytu je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v domě sám nebo ti, kdo s ním bydlí. Nestane-li se tak, má družstvo právo po předchozím upozornění člena závady a poškození odstranit a požadovat od něho náhradu.
	12. Člen – nájemce družstevního bytu nesmí provádět stavební úpravy v bytě bez souhlasu družstva, a to ani na svůj náklad. V případě porušení této povinnosti je družstvo oprávněno požadovat, aby člen – nájemce provedené stavební úpravy a změny bez odkladu odstranil.
	13. Pronajatý byt nebo jeho část lze jinému přenechat do podnájmu na dobu určenou ve smlouvě o podnájmu nebo bez časového určení, pokud nájemce sám v tomto bytě nebydlí, jen s písemným souhlasem družstva. Porušení této povinnosti se považuje za důvod pro postup dle článku 15, vyloučení člena z družstva.
	čl. 29 – společný nájem družstevního bytu manžely, společné členství manželů

	1. Společný nájem družstevního bytu může vzniknout jen mezi manželi a vznikne, je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, spojen nájem družstevního bytu. Totéž platí, je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, spojeno právo na uzavření nájemní smlouvy. Ze společného členství jsou oba manželé oprávněni a povinni společně a nerozdílně a jako společní členové mají jeden hlas.
	2. Je-li jeden z manželů výlučným členem bytového družstva, mají oba manželé společné nájemní právo odvozené od práva nájmu manžela, který je výlučným členem družstva. Přeměnilo-li se společné členství manželů za trvání manželství na výlučné členství jen jednoho z manželů, nemá tato skutečnost vliv na společné nájemní právo k družstevnímu bytu. Zanikne-li členství manžela, od jehož nájemního práva bylo společné nájemní právo odvozeno, zaniká také nájemní právo druhého manžela.
	3. Právo společného nájmu družstevního bytu manžely zanikne:
	a) rozvodem manželství v případě, že nevzniklo společné členství manželů v družstvu,
	b) dohodou (rozvedených) manželů,
	c) rozhodnutím soudu,
	d) smrtí jednoho z manželů,
	e) zánikem nájmu družstevního bytu.
	4. Nevzniklo-li společné členství manželů v družstvu, má právo užívat družstevní byt po rozvodu ten z manželů, který je členem družstva. Vzniklo-li manželům společné členství v družstvu, stává se po rozvodu manželství výlučným členem s právem užívat družstevní byt ten z rozvedených manželů, který byl určen jejich dohodou nebo rozhodnutím soudu. Zemře-li manžel a manželé nebyli společnými členy družstva, stává se členem družstva a nájemcem družstevního bytu ten dědic, který zdědil členský podíl. Zemře-li manžel a manželé byli společnými členy družstva, přechází družstevní podíl na pozůstalého manžela, který se stává výlučným členem družstva a výlučným nájemcem družstevního bytu.
	5. V ostatním se záležitosti uvedené v tomto článku řídí ustanoveními NOZ o manželském majetkovém právu a společném jmění manželů. Pro bydlení manželů se použijí také ustanovení NOZ o manželském majetkovém právu, zahrnující některá ustanovení o bydlení manželů a dále ustanovení o bydlení po zániku manželství, která jsou zahrnuta v ustanoveních NOZ o zániku manželství.
	článek 30 – společná ustanovení k nájmu družstevního bytu

	1. Zánikem členství v bytovém družstvu zaniká také právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu nebo nájem družstevního bytu.
	2. Ustanovení NOZ o výpovědi nájmu bytu se pro nájem družstevního bytu nepoužijí.
	3. Písemnosti týkající se nájmu družstevního bytu se vzájemně doručují buď osobně předáním a převzetím nebo doporučenou poštou do vlastních rukou adresata na adresu v seznamu členů. Člen doručuje na adresu bytového družstva, družstvo doručuje na adresu bydliště člena uvedenou v seznamu členů.
	4. Podrobnosti týkající se práv a povinností spojených s nájmem družstevního bytu mohou být určeny v „Domovním řádu“, schváleného představenstvem, popřípadě též v nájemní smlouvě, zejména v případě, že se týkají nájmu konkrétního družstevního bytu. Dnem schválení se domovní řád stává závazným ve vztahu ke všem nájemcům, přičemž pro členy bytového družstva – nájemce se stává součástí členských práv a povinností spojených s nájmem družstevního bytu.
	27. ČÁST IV – ORGÁNY DRUŽSTVA
	článek 31 – základní ustanovení
	28. Orgány družstva jsou:
	a) členská schůze,
	b) představenstvo,
	c) kontrolní komise.
	29. Do orgánů družstva mohou být voleni jen členové družstva. Člen orgánu musí být plně svéprávný. Členem představenstva nebo členem kontrolní komise může být pouze člen družstva, který je bezúhonný ve smyslu zákona o živnostenském podnikání, u kterého nenastala skutečnost, která je překážkou provozování živnosti. Kdo má být zvolen, předem informuje družstvo, zda ohledně jeho majetku nebo majetku obchodní korporace, v níž působí nebo působil jako člen organu nebo samostný podnikatel, bylo vedeno insolvenční řízení podle jiného právního předpisu nebo řízení dle §63 až 65 ZOK anebo zda u něho není dána jiná překážka výkonu funkce.
	1. Kolektivní orgány družstva rozhodují na základě řádného svolání všech členů orgánu podle těchto stanov.
	2. Kolektivní orgány družstva jsou způsobilé se usnášet, jen je-li přítomna nadpoloviční většina jejich členů. Usnesení je přijato, hlasovala-li pro ně nadpoloviční většina hlasů všech členů orgánu, pokud ZOK nebo stanovy neurčují jinak. V orgánech družstva se hlasuje veřejně. V jednotlivých případech se může jednající orgán usnést na hlasování tajném. Každému členovi družstva (společným členům) i každému členu orgánu družstva náleží jeden hlas.
	3. V představenstvu a kontrolní komisi lze usnesení přijmout hlasováním uskutečněným písemně nebo pomocí prostředků sdělovací techniky, souhlasí-li s tímto způsobem hlasování všichni členové orgánu. Pro tento případ se hlasující pokládají za přítomné.
	4. Orgány družstva jednají o záležitostech, které byly uvedeny na schváleném pořadu jednání, popř. o záležitostech, o jejichž projednávání se orgán dodatečně usnesl. Jednání orgánů jsou neveřejná. Předsedové jednotlivých orgánů mohou rozhodnout o přizvání dalších osob k jednotlivým projednávaným záležitostem.
	5. O průběhu jednání všech orgánů družstva se pořizuje zápis podepsaný předsedajícím a zapisovatelem, který musí obsahovat:
	a) datum a místo konání schůze,
	b) přijatá usnesení,
	c) výsledky hlasování,
	d) nepřijaté námitky členů, kteří požádali o jejich zaprotokolování.
	30. Přílohu zápisu tvoří seznam přítomných osob, pozvánka na něj a podklady, které byly předloženy k projednávaným bodům. V zápise se jmenovitě uvedou členové orgánu, kteří hlasovali proti jednotlivým usnesením nebo se zdrželi hlasování, u neuvedených členů se má za to, že hlasovali pro přijetí usnesení. Každý člen družstva má právo vyžádat si zápis a jeho přílohy k nahlédnutí, každý člen daného orgánu má právo na vydání kopie zápisu, za úhradu.
	6. Funkční období členů volených orgánů družstva činí pět let. Pokud však byl člen orgánu zvolen do orgánu družstva k pozdějšímu dni, než je den počátku funkčního období nejdříve zvoleného člena téhož orgánu družstva, končí jeho volební období současně se skončením volebního období tohoto nejdříve zvoleného člena orgánu družstva. Funkční období končí všem členům téhož orgánu družstva stejně.
	7. Členové orgánu družstva mohou být voleni opětovně.
	8. Členové orgánů družstva jsou povinni vykonávat svou působnost s péčí řádného hospodáře, s nezbytnou loajalitou i s potřebnými znalostmi a pečlivostí a zachovávat mlčenlivost o důvěrných informacích a skutečnostech, jejichž prozrazení třetím osobám by mohlo družstvu způsobit škodu, dodržovat zákon a jiné právní předpisy, stanovy a usnesení vyšších orgánů družstva, pokud nejsou v rozporu s platnou právní úpravou.
	9. Funkce člena voleného orgánu zaniká volbou nového člena voleného orgánu, ledaže z rozhodnutí členské schůze plyne něco jiného. Člena voleného orgánu může před uplynutím funkčního období členská schůze odvolat.
	10. Člen voleného orgánu může z funkce odstoupit. Nesmí tak však učinit v době, která je pro družstvo nevhodná. Jeho výkon funkce končí uplynutím jednoho měsíce od doručení tohoto oznámení, neschválí-li volený orgán na jeho žádost jiný okamžik zániku funkce.
	11. V případě smrti člena voleného orgánu, odstoupení z funkce, odvolání anebo jiného ukončení jeho funkce, zvolí nejbližší členská schůze nového člena voleného orgánu. Neklesl-li počet  členů voleného orgánu pod polovinu, může volený orgán jmenovat náhradní členy do příští členské schůze.
	12. Funkce člena představenstva a člena kontrolní komise jsou vzájemně neslučitelné. Ustanovení NOZ o zákazu konkurence se použije přiměřeně. Členové představenstva se volí z členů družstva tak, aby členové představenstva nebyli mezi sebou nebo se členy kontrolní komise manžely, příbuznými v řadě přímé, nebo sourozenci.
	článek 32 – členská schůze, postavení a působnost

	1. Členská schůze je nejvyšším orgánem bytového družstva.
	2. Členská schůze
	a) mění stanovy, nedochází-li k jejich změně na základě jiné právní skutečnosti,
	b) volí a odvolává členy představenstva a členy kontrolní komise a určuje výši jejich případné odměny, buď celého orgánu či jednotlivým členům,
	c) rozhodovat o základních otázkách koncepce rozvoje, schvaluje řádnou, mimořádnou, mezitímní nebo konsolidovanou účetní závěrku,
	d) schvaluje výši fondu oprav
	e) rozhoduje o finančních závazcích družstva a jeho změnách, bankovních úvěrech a k jednání vždy je nezbytné zmocňění představenstva
	f) rozhoduje o námitkách člena proti rozhodnutí o jeho vyloučení,
	g) rozhoduje o rozdělení zisku nebo úhradě ztráty v souladu s §750 ZOK,
	h) schvaluje jednání učiněná za družstvo do jeho vzniku,
	i) rozhoduje o uhrazovací povinnosti členů,
	j) rozhoduje o použití rezervního fondu, byl-li zřízen, o zřízení a způsobu použití dalších fondů,
	k) rozhoduje o majetkoprávních operacích,
	l) rozhoduje o přeměně bytového družstva,
	m) schvaluje smlouvu o dalším členském vkladu a její změnu a zrušení, vyjma vkladu dle článku 21, odst. 1 a 2 těchto stanov,
	n) rozhoduje o zrušení družstva s likvidací,
	o) volí a odvolává likvidátora a rozhoduje o jeho odměně,
	p) schvaluje zprávu likvidátora o naložení s likvidačním zůstatkem,
	q) rozhoduje o dalších otázkách, které zákon nebo stanovy svěřují do její působnosti.
	3. Členská schůze si může vyhradit do své působnosti rozhodování i o dalších otázkách, které ZOK ani stanovy do její působnosti nesvěřují; to neplatí, jestliže se jedná o záležitosti svěřené v ZOK a v těchto stanovách do působnosti, která přísluší představenstvu nebo kontrolní komisi.
	článek 33 – členská schůze, svolání, usnášení se schopnost

	1. Členskou schůzi svolává představenstvo podle potřeby, nejméně však jednou za každé účetní období a dále v případech uvedených v tomto článku stanov. Členská schůze, na které se má projednat řádná účetní závěrka, se musí konat nejpozději do 6 měsíců po skončení účetního období, za které je řádná účetní závěrka sestavena, zpravidla kalendářní rok, tj nejpozději do 30. června následujícího roku.
	2. Svolavatel nejméně 15 dnů přede dnem konání členské schůze uveřejní pozvánku na členskou schůzi na internetových stránkách družstva a současně osobne doručí nebo ji zašle nebydlícím členům na adresu uvedenou v seznamu členů. Uveřejněním na internetových stránkách pozvánky se považuje pozvánka za doručenou. Pozvánka musí být na internetových stránkách uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze. Pozvánka obsahuje alespoň:
	a) firmu a sídlo bytového družstva,
	b) místo a dobu zahájení členské schůze určené tak, aby co nejméně omezovaly možnost člena se jí zúčastnit,
	c) označení, zda se svolává členská schůze nebo náhradní členská schůze,
	d) program členské schůze a
	e) místo, kde se člen může seznámit s podklady k jednotlivým záležitostem programu členské schůze, nejsou-li přiloženy k pozvánce.
	3. Má-li dojít ke změně stanov nebo k přijetí usnesení, jehož důsledkem je změna stanov, obsahuje pozvánka v příloze též návrh těchto změn nebo návrh usnesení.
	4. Představenstvo svolá členskou schůzi vždy, je-li to v důležitém zájmu družstva. Představenstvo svolá členskou schůzi bez zbytečného odkladu také poté, co zjistí, že a) ztráta družstva dosáhla takové výše, že při jejím uhrazení ze zdrojů družstva by neuhrazená ztráta dosáhla výše základního kapitálu nebo to lze s ohledem na všechny okolnosti předpokládat, nebo b) družstvo se dostalo do úpadku nebo do hrozícího úpadku podle jiného právního předpisu, a navrhne členské schůzi přijetí potřebných opatření k nápravě.
	5. Představenstvo svolá členskou schůzi, jestliže jej o to požádala kontrolní komise nebo alespoň 10 % členů družstva, kteří mají nejméně jednu pětinu všech hlasů. Není-li členská schůze svolána na žádost kontrolní komise nebo členů družstva dle §639, odst. 3 ZOK představenstvem tak, aby se konala do 30 dnů po doručení žádosti, musí být svolána jedním nebo některými členy družstva, likvidátorem nebo kontrolní komisí. Jestliže tak tito neučiní do 10 dnů poté, co uplynula lhůta pro svolání členské schůze představenstvem, může členskou schůzi svolat a všechny úkony s tím spojené činit osoba k tomu písemně zmocněná všemi členy, kteří o svolání členské schůze požádali. Není-li členská schůze svolána na žádost kontrolní komise nebo členů družstva dle §639 odst. 3 ZOK usnášeníschopná, svolá ten, kdo členskou schůzi svolal, náhradní členskou schůzi, to neplatí, pokud kontrolní komise nebo osoby podle §639 odst. 3 ZOK vzaly svou žádost zpět.
	6. Na žádost členů oprávněných požadovat svolání členské schůze zařadí představenstvo družstva jimi určenou záležitost na program členské schůze. Je-li tato žádost doručena až po odeslání pozvánky, informuje o tom představenstvo členy přítomné na svolané členské schůzi.
	7. Záležitosti, které nebyly zařazeny v pozvánce do programu členské schůze, nelze projednávat na této schůzi.
	8. Členská schůze je schopna se usnášet, pokud je přítomna většina všech členů majících většinu všech hlasů, nevyžaduje-li zákon účast členů majících vyšší počet hlasů. Při posuzování schopnosti členské schůze se usnášet a přijímat usnesení se nepřihlíží k přítomnosti a hlasům členů, kteří nemohou vykonávat hlasovací právo podle §660 až 662 ZOK. Členská schůze se usnáší většinou hlasů přítomných členů, nevyžaduje-li zákon vyšší počet hlasů. Každý člen přijatý podle těchto stanov, který má s družstvem uzavřenu platnou nájemní smlouvu na družstevní byt, má při hlasování na členské schůzi 1 000 (jeden tisíc) hlasů, pokud není dále stanoveno jinak. Každý člen nepřijatý podle těchto stanov, který nemá s družstvem uzavřenou platnou nájemní smlouvu na družstevní byt, má při hlasování na členské schůzi 1 (jeden) hlas, pokud není dále stanoveno jinak. Jestliže má být přijato usnesení o a) schválení poskytnutí finanční asistence, b) uhrazovací povinnosti, c) zrušení družstva s likvidací, d) přeměně družstva či e) vydání dluhopisů je členská schůze schopna se usnášet, pokud jsou přítomny alespoň 2/3 hodnoty všech hlasů a usnesení musí být přijato alespoň 2/3 hodnoty hlasů přítomných členů.
	9. Právo hlasovat na členské schůzi mají členové bytového družstva. Člen se zúčastňuje členské schůze osobně nebo v zastoupení. Plná moc pro zastupování na členské schůzi musí být písemná. Podpis zmocnitele na plné moci musí být úředně ověřen. Nikdo nesmí být na jednání členské schůze zastoupen zmocněncem více než 1/3 všech členů družstva, jinak platí, že nemá pro jednání na členské schůzi udělenou žádnou plnou moc.
	článek 34 – náhradní členská schůze

	1. Není-li členská schůze schopna se usnášet, svolá ten, kdo svolal původně svolanou členskou schůzi, je-li to stále potřebné, bez zbytečného odkladu, náhradní členskou schůzi se stejným programem, a to stejným způsobem jako původně svolanou členskou schůzi a samostatnou pozvánkou.
	2. Náhradní členská schůze je schopna se usnášet bez ohledu na počet přítomných členů.
	3. Záležitosti, které nebyly zařazeny do navrhovaného programu řádné členské schůze, lze na náhradní členské schůzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li přítomni a projeví-li s tím souhlas všichni členové družstva.
	článek 35 – rozhodování per rollam

	1. Představenstvo může rozhodnout, že se rozhodnutí členské schůze uskuteční způsobem per rollam a to tak, že zašle všem členům družstva písemný návrh rozhodnutí, který obsahuje zejm.: a) text navrhovaného rozhodnutí a jeho odůvodnění, b) 15denní lhůtu pro doručení vyjádření člena, pro jejíž začátek je rozhodné doručení návrhu členovi a c) případné podklady potřebné pro jeho přijetí.
	2. Nedoručí-li člen ve lhůtě dle předchozího odstavce představenstvu souhlas s návrhem usnesení, platí, že s návrhem nesouhlasí. Vyžaduje-li ZOK, aby rozhodnutí členské schůze bylo osvědčeno veřejnou listinou, má vyjádření člena formu veřejné listiny (notářský zápis), ve které se uvede i obsah návrhu rozhodnutí členské schůze, kterého se vyjádření týká.
	3. Rozhodná většina se počítá z celkového počtu hlasů všech členů družstva.
	4. Výsledek rozhodování, vč. dne jeho přijetí, oznámí představenstvo způsobem stanoveným stanovami a ZOK pro svolání členské schůze všem členům bez zbytečného odkladu ode dne jeho přijetí.
	článek 36 – představenstvo družstva

	1. Statutárním orgánem družstva je představenstvo. Představenstvu přísluší obchodní vedení družstva. Představenstvo plní usnesení členské schůze, není-li v rozporu s právními předpisy. Představenstvo zajišťuje řádné vedení účetnictví, předkládá členské schůzi ke schválení účetní závěrku a v souladu se stanovami také návrh na rozdělení zisku či úhradu ztráty. Představenstvo je povinno předkládat na požádání na členské schůzi veškeré účetní dokumenty a podávat k nim vysvětlení.
	2. Představenstvo je oprávněno jednat jménem družstva navenek ve všech věcech. Jménem představenstva jedná předseda a v době jeho nepřítomnosti nebo zaneprázdnění místopředseda nebo jiný člen představenstva v pořadí stanoveném představenstvem.
	3. Právní úkony představenstva, pro které je předepsána písemná forma, podepisuje za družstvo předseda (popř. místopředseda) a další člen představenstva. Podepisuje-li předseda spolu s místopředsedou, je podpis místopředsedy považován za podpis dalšího člena představenstva. Představenstvo může na základě písemné plné moci pověřit zastupováním družstva i jiné fyzické či právnické osoby.
	4. Představenstvo má 3 členy. Představenstvo volí svého předsedu a místopředsedu.
	5. Schůzi představenstva svolává předseda (místopředseda), popř. pověřený člen představenstva, písemnou pozvánkou zaslanou všem členům představenstva alespoň sedm dní před konáním schůze představenstva poštou, popř. elektronickou poštou, pokud se tak usnese představenstvo hlasy všech svých členů. V pozvánce se uvádí datum, hodina a místo konání schůze představenstva a pořad jednání; k pozvánce se předkládají písemné podklady, které mají být předmětem jednání schůze představenstva. Se souhlasem všech členů představenstva lze projednat písemné podklady předložené až při zahájení schůze představenstva.
	6. Představenstvo se schází podle potřeby, zpravidla jednou za měsíc. Musí se sejít do deseti dnů od doručení podnětu kontrolní komise, jestliže na její výzvu nedošlo k nápravě nedostatků.
	7. Jednotlivé záležitosti předložené k projednání uvádí a odůvodňuje zpravidla ten, kdo je předkládá, přičemž současně předkládá i návrh usnesení.
	8. Představenstvo má povinnost zvěřejnit do 5 dnů od konání schůze představenstva zápis z jednání, prezenční listinu a všemi přlohy na webowych stránkách družstva.
	článek 37 – kontrolní komise

	1. Funkci kontrolní komise vykonává členská schůze.
	článek 38 – zastupování družstva ve společenství vlastníků

	1. Ve společenství vlastníků, jehož je družstvo členem, zastupuje družstvo předseda představenstva nebo představenstvem pověřený zmocněnec.
	2. Předseda nebo pověřený zmocněnec jedná a hlasuje ve společenství vlastníků v zájmu družstva, přičemž je povinen se při hlasování řídit příslušným usnesením nebo pokyny představenstva družstva, existuje-li, jinak jedná a hlasuje dle svého nejlepšího vědomí.
	31. ČÁST V – HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA
	článek 39 - základní ustanovení
	článek 40 – dlouhodobý finanční zdroj na opravy a investice
	článek 41 – fondy bytového družstva
	článek 42 – zisk, ztráta bytového družstva
	článek 43 – uhrazovací povinnost členů
	1. Členská schůze může uložit členům bytového družstva povinnost přispět na úhradu ztráty družstva (dále jen „uhrazovací povinnost“). Uhrazovací povinnost je stejná pro všechny členy a její výše činí nejvýše trojnásobek základního členského vkladu, není-li dále stanoveno jinak. Další uhrazovací povinnost členovi nelze uložit, pokud celková výše uhrazovací povinnosti člena za dobu trvání jeho členství v družstvu dosáhne trojnásobku základního členského vkladu.
	2. Výše uhrazovací povinnosti členů představenstva činí nejvýše desetinásobek základního členského vkladu.
	3. Uhrazovací povinnost může členská schůze uložit také jen těm členům družstva, kteří způsobili ztrátu družstva nebo se podstatným způsobem na vzniku ztráty družstva podíleli. Toto platí pokud v případě, kdy ztráta była způsoben úmyslně i když postupovali podle płatnych právních předpisů a neměli možnost řádné obrany. Uhrazovací povinost může členská schůze zrušit.
	4. Kdo byl členem družstva pouze po určitou část účetního období, v němž vznikla ztráta družstva, plní pouze poměrnou část uhrazovací povinnosti za tuto část účetního období.
	5. Uhrazovací povinnost může členská schůze uložit, jestliže:
	a) ztráta bytového družstva byla zjištěna řádnou nebo mimořádnou účetní závěrkou,
	b) členská schůze projednala řádnou nebo mimořádnou účetní závěrku,
	c) k úhradě ztráty byl použit nerozdělený zisk z minulých let a rezervní fondy a jiné fondy, jsou-li podle usnesení členské schůze zřízeny a lze je podle pravidel schválených členskou schůzí použít také k úhradě ztráty bytového družstva,
	d) rozhodnutí členské schůze o uhrazovací povinnosti členů bylo přijato do 1 roku ode dne skončení účetního období, v němž ztráta hrazená uhrazovací povinností vznikla.
	6. Uhrazovací povinnost může být členům uložena nejvýše v rozsahu skutečné výše ztráty bytového družstva za dané účetní období.
	32. ČÁST VI – ZRUŠENÍ A ZÁNIK BYTOVÉHO DRUŽSTVA
	článek 44 – zrušení bytového družstva
	1. Družstvo se zrušuje právním jednáním, rozhodnutím orgánu veřejné moci nebo z dalších důvodů stanovených zákonem. O dobrovolném zrušení družstva rozhoduje členská schůze.
	2. Po zrušení družstva se vyžaduje jeho likvidace, ledaže celé jeho jmění nabývá právní nástupce. Zrušuje-li se družstvo při přeměně, zrušuje se bez likvidace dnem účinnosti přeměny.
	3. Podíl člena na likvidačním zůstatku je roven splněné vkladové povinnosti k členskému vkladu. Podíl na likvidačním zůstatku se vyplácí v penězích. Nelze-li práva všech členů uspokojit zcela, uspokojí se poměrně. Pokud po uspokojení práv všech členů ohledně podílu na likvidačním zůstatku zůstanou nerozděleny nějaké prostředky z likvidačního zůstatku, rozdělí se mezi členy rovným dílem.
	4. V ostatním platí právní předpisy vztahující se také na likvidaci bytového družstva.
	článek 45 – zánik bytového družstva

	33. Bytové družstvo zaniká výmazem z veřejného rejstříku.
	34. ČÁST VII – ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
	35. Dnem nabytí účinnosti těchto stanov pozbývají účinnosti dosavadní stanovy bytového družstva a ustanovení vnitřních předpisů bytového družstva, která jsou v rozporu s těmito stanovami. Těmito stanovami se řídí práva a povinnosti bytového družstva a členů bytového družstva ode dne nabytí účinnosti těchto stanov.
	36. Pokud byly v bytovém družstvu sjednány smlouvy o výkonu funkce a o odměně za výkon funkce tyto stanovy je ruší s okamžitou platností.
	37. Přijetím těchto stanov formou změny dosavadních stanov se bytové družstvo podřizuje ZOK jako celku dle §777, odst. 5 ZOK. Údaj o tom zapíše bytové družstvo do obchodního rejstříku. Na základě postupu ve větě první nabývá změna dosavadních stanov bytového družstva, provedená přijetím těchto stanov, účinnosti zveřejněním zápisu o podřízení se ZOK jako celku v obchodním rejstříku, jak stanoví §777, odst. 5 ZOK.
	38. Tyto stanovy byly schváleny usnesením členské schůze bytového družstva dne…………………… jako změny dosavadních stanov a nabývají platnosti a účinnosti dnem schválení, ledaže ZOK stanoví o účinnosti stanov družstva něco jiného.








